JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL CAMPULUNG

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CAMPULUNG
Str.Hegrubods,ne 127, Judetularpey [0

HOTARAREA ar. 19 din 26.02.2026
" privind aprobarea documentatiei de urbanism "Elaborare Plan Urbanistic Zonal
penirn Conversie sit industrial in bazi sportivi™

Congilin] Loeal al Municipinlui Cimpulnng, judetul Arges nirunif in sedingi
ordinard in data de 26 februarie 2026;
Avénd in vedere :

- Referatul de aprobare nr. 124/52931 din 22.12.2025 al Primarulni Municipiniut
Cdmpulung prin care se propune spre aprobare documentatia de urbanism
"Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru Conversie sit industrial in bazd sportivd"; ...

~ Raportul de specialitate nr. 124/52939 din 22.12.2025 al Direcfiei Tehnice si
Urbanism prin care se propune spre aprebare documentatia de urbanisn: "Elaborare
Plan Urbanistic Zonal pentru Conversie sit industrial in bazi sportiva";

- Cererea nr. 124/52858 din 19.12.2025 prin care dl NITU Zaharia ~ Emanuel, in
califafc de reprezentant al socictdfii DAMINA SOLUTIONS SRL, solicitd
aprobarea documentatiei de urbanism ""Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru
Conversie sit industrial In baz3 sportivi™; _

- Avizul favorabil nr. 34 din 16.12.2025 al shiteciului-sef al Consiliului Judejean
Arges;

- Avizul de oportunitate nir. 01 din 30.0.2025 emis de arhitectul — gef al Municipiului
Campulung sub or. 124/18281 / RU 18282 din 30.04.2025;

- Certificatul de urbanism nr, ; R122 / 437 din 29,11,2024: s

- Actul de alipire autentificat sub nr. 788 din 18.10.2024 de BIN TULUCA Andret;

- Documentatie topografici vizatd de AN.C.P.L. Arges;

- Adresanr. 207319 din 04.09.2025 a Inspectoratului de Politie al Judetnlui Arges
— serviciul rutier;

- Adresa nr. 33531 din 09.10.2025 a Ministerului Transportului si Infrastructurii —
Direcjia autorizaiii de construire, reglementari tehnice si de medin — Serviciul
autorizatii de construire si avize;

- Adresanr. 72/1/1/561 din 23.07,2025 a Companiei Nationale de Céi Ferate CFR —
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SA; 7
- Adresa nr. 1126165 din 16.10.2025 a Polifiei Municipiului Campulung — Biroul = -
rutier; e
- Aviznl favorabil pr. 1222307 din 17.10.2025 emis de Inspectoratul pentru Sitwagii = . %

de Urgentd "Cpt. Puicd Nicolag” al ndefulmi Arges,
- Decizia ctapei de incadrare nir. 392 din 04.08.2025 a Ministerului Meiduhi , Apelor

st Padurilor — Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate Arges; : 1,
- Avizul favorabil nr. 63710-320.680.710/20.01.2025 al DISTRIGAZ SUD
. RETELE; '

- Avizulnr. 289 din 20.01.2025 al societifii EDILUL CGA SA;
- Aviz Distributie Energie Oltenia nr. 14731 din 23.01,2025;
- Acordul de prineipiu nr. 6177/16.06.2025 al Agentiel Nationale pentru Sport; i
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Avizul favorabil nr. 5599 din 20.01.2025 al societitii FINANCIAR URBAN SRL;
Avizul favorabil nr. 1517 din 63.09.2025 al Serviciului Public dec Administrare a
Domenithui Public gi Privat Campulung;

Adresanr. 14473 din 11.06.2025 al Directici de Sinéftate Publicd Arges;

Studiul Geotehnic infocmit de MAGSTAR PARETO PR. Nr. 41 / 2024;
Expertizi tehnicd sfructura intocmitd de GENERAL TOP ART, proiect nr. EXP
21872024,

Flanul de actiune pentra implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic
zonal;

Planul urbanistic zenal schimbarea functiunil zonei s1 reglementare urbanisticd
pentru  conversie sit industrial in bazd sportivd intocmit de societatea
CONSULTING URBAN FROIECT GRUP 8.R.L.;

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ pentru "Conversie sit indusirial in
bazi sportiva";

Prevederile Legit nr. 50 / 1991 privind autorizarca executirii lucririlor de
constructil, republicatd, cu modificdrile si completirile ultericare;

Prevederile Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului g1 urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Prevederile din Ordinul nr, 233 / 2016 peniru aprobarea Nonnelor metodologice
de aplicare & Legii nr, 330 / 2001 privind amenajarea teritorinlui g urbanismul 5t
de elaborare §i aclualizare a documentatiilor de urbanism;

Prevederile Hotérdrit Guvernniui nr. 525 / 996 pentrn aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, cu modificirile 31 completirile ulterioare;

Hotfirfrea Constliului Local al Municipiulii Cimpulung nr. 135 / 2003 peniru
aprabarea PUG-ului Municipinlni Campulung, cu modificirile §1 completirile
ultericare;

Prevederile Ordinului nr. 2701 / 2010 emis de Ministerul Dezvolifirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consnltare a publicutui
cu privire la elaborarea sau revizuirca planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

prevederile Legil nr. 52/2003, privind transparenta decizionald in administrafia
publicd, republicatii, cu modificirile si completérile ulterioare;

dispozititle Legii privind normele de tehnici legislativa nr. 24/2000 cu modificérile
51 campletérile ultericare;

Decizia nr. 12 din 28 iunie 2021 a Inaltei Curii de Casatie si Justitie — Complen]
pentr solutionarea recursului in interesul legii, publicatd in monitoru! oficial nr,
933 din 30 septcmbrie 2021;

avizele comisitlor de specialitate nr. 2 515 ale consiliniut local;

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a din Ordonanta de Urgentd a

Guvernulii nr, 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu medificarile si completérile
ulterioare, gi ale articolul 271 alin. (1) lit. ¢ din Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea
teriforinlui g1 urbanismul, cv medificérile st completirile ulterioare,
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JUDETUL Aﬂefg.
MUNICIPIUL CAMPULUNG

CONSILIYL LOCAL AL MUNICIPIULUI C.EMF'ULI}NG
Sbr.Hegruoda, nr.127, judetuliroes

Consilinl Local al Municipiului Cimpulung
HOTARASTE :

Art. 1. —~ Sc aprobi documentatia de urbanism "Elaborare Plan Urbanistic Zonal
pentru Conversie sit induestrial in bazi sportiva™ pentru imobilul situat in Municipiul
Campuhmeg, sir. Ion Ticdloin, nr. 2, numéir cadasiral 88744, pentru terenul proprietate
privatd a societdlii DAMINA SOLUTIONS SRL, in suoprafatd de 16241500 mp
identificat in CF 88744, conform documentafiei intocmite de SC CONSULTING
UURBAN PROIECT GRUP SRL, prezentati in anexa nr. 1 care face partc integranti din
prezenta hotérdre, documentatie care include i Regulamentul lecal de urbanism aferent
planului de urhanism zonal, repulament prezentat in Anexa nr. la care face parte
integranti din prezenta hotdrére,

Art. 2. - Datele cuprinse in Planpl Urbanistic Zonal aprobat conform art. 1
modificd, completeazid 51 detaliazi prevederile din documentajia de urbanizm Planul
Usbanistic General al Municipiului Campulung aprobaté prin Hotlirdrea Consiliului Local
or. 135 /2003 a Consilivlui Local al Municipiului Cimpulung, pentru suprafata msurati
de 162415,00 mp teren din intravilanul municipiulut Campulung, UTR 15.

Art. 3. — Realizavea refelelor de utilitdti, brangamentele aferente imobilului g1 cile
de acces se vor face pe cheltuiala exclusivi a beneficiarului Planului Urbanistic Zonal.

Art, 4. — Planul Urbanistic zonal ce face obiectul prezeniei hotrari are caracter de
reglementare specificd st nu di dreptul Ia construire pind Ia emiterea autorizatiei de
construire,

Art. 5. — Durata de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal pentru "Conversie sit
industrial in baz# sportivi" este de 5 ani. .

Art, 6. — Dupd aprobare, prezenta hotirdre insotitd de documentafia de aprobare a
PUZ st RLU se transmite cétre Oficiul de Cadastm si Publicitate Imobiliarii Arges — BCPI
Campulung, in vederea actualizirii din oficin a modului de utilizare a terenului Inregistrat
in sistemul integrat de cadastru i carte funciard.

Art. 7. — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotéirdre se insarcineazi
primarul municipiului Campulung, arhitectul sef si Directia Tehnicd gi Urbanism din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiniui Campulung,
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JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL CAMPULUNG

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG H
Str.Negrutodi nr. 127, judetuldrgey [T

Art. 8. — Prezenta hotérare va fi afisata si publicatd pentru aducerea ei la cunostinta
publici si va fi comunicata in termen legal :

- Institutiei Prefectului — Judetul Arges:;

- Primarului Municipiului Campulung;

- Directiei Tehnice si Urbanism;

- Consiliului Judetean Arges:;

- societatii DAMINA SOLUTIONS SRL;

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arges - BCPI Campulung, prin
grija Directiei Tehnice si Urbanism.

Municipiul Cimpulung, 26.02.2026

+ RC
. Presedinte de sedinta,
: > ,'1;_'_,}"-"““ STATE ______ Contrasemneazi pentru legalitate
\1 LR | Ryt orapsiall Secretar general,
> 3 | sedintei Ramona SIMION
TN iy
N Locee

Documentul semnat in

original se afla la dosarul
sedintei




JUDETUL ARGE$
MUNICIPIUL CAMPULUNG
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG

Str.NegruVodd, ar 117, judetulArges -l B
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TICA PENTRU CONVERSIE SIT INDUSTRIAL INBAZASPORTIVA

PLAN URBANISTIC ZONAL
SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONE! S| REGLEMENTARE
URBANISTICA PENTRU
CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA SPORTIVA

in Municipiul CAMPULUNG
Str.lon Ticaloiu Nr.2, Nr.cad. 88744 , Judetul Arges

PEOIECTANT SO, CONSULTIN
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__ URBAMISTICA PENTRU CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA SPORTINA

1. Date de recunoastere n i
1.1. Denumirea obiectivului de investiti: CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA
SPORTIVA
12 Amplasament . Municipiul Campulung, Str. lon Ticaloiu Nr.2,
Nr.cad. 88744, Judetul Arges
1.3. Beneficiar . SC DAMINA SOLUTIONS SRL
1.4. Proiectant : SC Consulting Urban Proiect Grup SRL
1.5 Faza proiect _: Studiu de oportunitate

Prezenta documentalie are ca obiect intocmirea unui Studiu de Oportunitate.
pentru terenul INTRAVILAN situat in Municipiul CAmpulung. Str. lon Ticaloiu Nr.2.
identificat prin Numar cadastral 88744. Judetul Arges, in vederea realizarii
obiectivului “PLAN URBANISTIC ZONAL — SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI
SI REGLEMENTARE URBANISTICA PT. CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN
BAZA SPORTIVA "

Prin prezentul studiu de oportunitate se stabilesc conditiile pentru:

» Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare:

« Schimbarea functiunii zonei studiate;

* Reglementarea caracterului terenului studiat (162415.00 mp avand

categoria de folosintd faneata intravilan si curti constructii intravilan);

« Categoria/categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti,

« Indicatorii urbanistici obligatorii - limite minime si maxime;

« Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,

utilitatilor;

« Capacitati de transport admise.

Obiectul Studiului de Oportunitate consta in analizarea si evaluarea
problemelor functionale si tehnice din zona. findndu-se cont de strategia de
dezvoitare urbana a administratiei locale si judetene.

3. Surse documentare si analitice

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele
informatii cu caracter analitic:

« Planul Urbanistic General UAT Campulung. aprobat prin HCL 135/ 2003;

prelungit cu HCL 145/ 2015 si HCL 103/ 2018.

« Strategia de Dezvoltare Locala a Municipiului Campulung 2021-2027
Astfel conform RLU aferent PUG Campuiung (cap. lli Zonificarea teritoriului, 6-
zone si subzone functionale), parcela de teren cu suprafata de 162415.00mp
pentru care se propune reglementarea urbanistica, se afla in UTR 15, Z/ - Zona

PROIECTANT: 5.C. CONSULTING URBAN FROIECT GRUP S.R.L. “
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urnifatilor industriale, — Cartier Grui. moliiv pentru care se propune schimbarea de
functiunii zonei si reglementarea urbanistica.
Conform RLU aferent PUG Campulung (Cap. IV Prevederi ale Regulamentului la
nivel de zone si subzone functionale/ IV.2 ZP — Zona de parcuri. complexe

il rism. perdeh [ je, sunt obligaterii urmatoarele:

a) Orientarea fata de punctele cardinale, Cf. Art. 17 si Anexei 3 din RGU(HG
525/ 1996) ., in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea
unor cursuri sau oglinzi de apa.— conditia este indeplinita;

b) Amplasarea in interiorul parcelei Cf. Art.24 din RGU(HG 525/ 1996) .. a)
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil; b) distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.-conditiile sunt
indeplinite;

c) Amplasarea fata de aliniament pentru constructiile cu functiuni
complementare, cf. Art.6 din RLU aferent PUG Campulung si Art.23 din RGU(HG
525/ 1996) - conditiile sunt indeplinite;

d) amplasarea fata de drumurile publice — Se va tine cont de zona drumurilor
propuse relatata pentru fiecare artera in parte (Art.9) — conditia este indeplinita:

e) Accese carosabile, Cf. Art.25 din RGU (HG 525/ 1996) , Autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor’- conditia este indeplinita;

f) Accese pietonale, Cf. Art.26 din RGU (HG 525/ 1996) , Autorizarea
executarii consfructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.” — conditia este
indeplinita;

g) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, Cf. Art.27 din RGU (HG
525/ 1996). ,, Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la rebelele existente de apa, la
instalaliile de canalizare si de energie electrica.” — condilia este indeplinita:

h) Realizarea de refele tehnico-edilitare, Cf. Art.27 din RGU (HG 525/ 1996)
,.Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.” - conditia este indeplinita”

i) Inaltimea constructiilor, Cf. Art.31 din RGU (HG 525/ 1996) Autorizarea
executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor

PROIECTANT: 5.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L. “




invecinate si a caracterului zonei. fara ca diferenta de inallime sa depaseasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.”

Conditia este indeplinita, regimul de inaltime propus pentru viitoarele constructii
fiind de P+5E(partial)

j) Aspectul exterior al constructiilor, Cf. Art.32 din RGU (HG 525/ 1996)
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine funcliunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.” -
conditia este indeplinita;

k) Procentul de ocupare al terenului Cf. Art.15 si Anexei 2 din RGU (HG 525/
1996). procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
— 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.

CUT se stabileste in functie de regimul de inalfime caracteristic zonei si de
specificul activitatii ce se desfasoara in constructia propusa.
Conditia este indeplinita POTimaxim = 50%. din care max. 25% va fi prevazut
pentru cladiri propriu-zise, lar restul de suprafata va fi alocata amenajarilor si
dotarilor sportive la sol: - CUT max. = 0.50 mp Ad /mp teren

m) Parcaje, Cf. Art. 33 si Anexei 5 din RGU (HG 525/ 1996), ,, 5.8. — Constructii
sportive
5.8.1. — Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi
prevazute locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in
functie de capacitatea constructiei. dupa cum urmeaza:

« pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si

1.8.4, un loc de parcare la 5-20 de locuri;

« pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5—

1.8.7, un loc de parcare la 30 de persoane.

5.8.2. - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de

capacitatea constructiei. un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
Conditia este indeplinitd deoarece se vor crea 1205 de locuri de parcare pentru

autoturisme si 6 de locuri de parcare pentru autocare.

n) Imprejmuiri, Cf. Arl.35 din RGU (HG 525/ 1996).., In conditiile prezentului
regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor existente - conditiile sunt indeplinite;

PROIECTANT: 5.C. CONSULTING UREAN FPROIECT GRUP S.R.L. ﬁ




4. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

4.1_Incadrarea in teritoriu

Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din intravilanul UAT
Campulung, UTR 15 — Cartier Grui-Str. Demobilizatilor si este situat in partea
nord-vestica a municipiului. pe Strada lon Ticaloiu Nr.2. Zona studiata este
formata dintr-o (1)parcela, identificata cu Nr.cad. 88744, si avand suprafata de
162415.00mp.

Terenul studiat se invecineaza la:

« laNord: DJ 735- IE85674:

* la Sud: Obstea Mosnenilor ,,Negru Voda™ Campulung IE83418, UAT
Campulung IE 81247, 87536, 84776, 86463, 86462, 86756, lanculescu
Constantin Adrian NC 3781;

» la Est :Str. lon Ticaloiu IE86814;

¢ laVest : SC Petking SA Campulung NC759 si Obstea Mosnenilor ,,Negru
Voda" Campulung IE83418.

4.2 Caracterul zonei

Zona studiata se distinge ca un areal distinct. Initial terenuri agricole, zonele
functionale de aici au aparut diferentiat, ca parcelari adiacente municipiului si
zone de industrie si/ sau servicii periferice ce faceau conexiunea cu imprejurimile.

Terenul studiat se invecineaza pe latura de Vest cu terenuri agricole in
extravilan si Sud (in totalitate) cu zona functionala ZI reprezentata de unitati
industriale. (UTR 15, ZI15a+b). Pe laturile de Est si de Nord, terenul se
invecineaza cu zone apartinand cailor de comunicatii rutiere si pietonale de
interes local ( Strada lon Ticaloiu pe latura de Est si DJ 735 -Str. G-ral. Dragalina
pe latura de Nord)

in prezent, terenul studiat, asa cum rezulta din extrasul de carte funciara
actualizat, este intravilan. Pe teren se gasesc constructiile C1...C9, avand Sc
total = 15927.00mp si Sd = 21986.00mp

Conform PUG aprobat prin HCL Campulung 135/ 2003, prelungit cu HCL 145/

2015 si HCL 103/ 2018, zona este reglementata, apartinand UTR 15 -Cartier
Grui-Str, Demobilizatilor, ZI15 a+b. zona unitatilor industriale existente si propuse,
aceasta situatie conducand la solicitarea de intocmire a unui Plan Urbanistic
Zonal pentru schimbarea functiunii si reglementare urbanistica.

43 A ibilr, | ] irculati

Terenul este deservit de infrastructura rutiera si are acces din Strada lon
Ticaloiu pe toata latura de Est a parcelei si din DJ 735-Str. G-ral. Dragalina pe
toata latura de Nord a parcelei.

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN FROIECT GRUP S.R.L. “




4.4 Sifuatia juridica a terenurilory Ocuparea terenuriior

Terenul care face obiectul documentatiei este proprietate privata, conform: ACT
DE ALIPIRE autentificat sub Nr.788 din 18.10.2024 la BIN Tuluca Andrei din
Municipiul Campulung, Judetul Arges.

4.5. Echipar litard

In prezent, zona este deservitd de urmatoarele utilitati:
« alimentare cu apa

* canalizare

« alimentare cu energie electrica;

« alimentare cu gaz natural:

+ lelefonie si relea de televiziune prin cablu:

4.6 .Disfunclionalilati

Parcela cu suprafata de 162415.00mp reprezinta platforma fostei Grulen S.A.
din Campulung. Judetul Arges. un fost combinat industrial specializat in productia
de granule de poliester, fire si fibre sintetice, singura unitate de acest tip din
Romania. Constructia combinatului a fost realizata in anii 1980. Din cauza
evolutiei spectaculoase a economiei romanesti din ultimii 35 de ani, combinatul a
acumulat datorii $i a fost adus in stare de faliment fiind apoi vandut catre/ intre
diverse firme care au recuperat rapid investitia prin vanzarea fierului vechi si a
instalatiilor. Astfel. fostul combinat a ramas in paragina, zona fiind invadata de
vegetatie spontana crescuta haotic.

Principalele disfunctionalitati sesizate in zona sunt :
« Suprafata de 162415.00mp de teren curli constructii intravilan
(130097.00mp) si faneata intravilan (32318.00mp) este reglementata prin
PUG existent ca ZI15(a+b) Zona unitatilor industriale existente si propuse in
cadrul UTR15. motiv pentru care se propune schimbarea destinatiei
(functiunii) ;

Alte disfunctionalitati sesizate in zona sunt :

« Nu exista suficiente zone verzi de protectie a functiunilor fata de traficul
auto;

« Lipsa locurilor de parcare;

« Lipsa spatiilor verzi amenajate.

5. Pr i lementa i

5.1_Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia propune prezentul studiu in vederea obtinerii Avizului de
oportunitate pentru intocmirea PUZ ~-SCHIMBAREA FUNCTIUNI ZONEI SI
REGLEMENTARE URBANISTICPA PT. CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA
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SPORTIVA, peniru un teren situat in intravilanui Municipiului Cdmpulung. judetul
Arges.
Prin documentatia Plan Urbanistic Zonal se vor propune urmatoarele
reglementari urbanistice:
- stabilirea functiunii zonei studiate (162415.00mp teren intravilan);
- schlmbarea destinatiei (functiunii) zonei din ZI a+b in ZP+IS(zona de
I X Ve, recr turism / rotectie + zon
Institutii si servicii)
- reglementarea regimului de construire :
- procent de ocupare a terenului, coeficient de ocupare a terenului, regim de
inaltime, regim de aliniere, etc., pentru obiectivele propuse;
- rezolvarea accesului pe parcela de teren, a circulafiei carcsabile si
pietonale;
- asigurarea locurilor de parcare:
- rezolvarea utilitatilor.
5.2. Zona functionala
Pentru parcela cu folosinta actuala: teren neproductiv (intravilan) - se propune
instituirea zonei functionale: ZP + IS (zona de parcuri, complexe sportive,
recreere, turism, perdel je +
5.2.1._Asiqura ompatibilitdtii functiunilor
Cladirea multifunctionala existenta, denumita HUB, va fi reabilitata.
recompartimentata si consolidata. Prin interventia propusa, aceasta va deveni un
nucleu functional si simbolic al ansamblului, gazduind 8 functiuni compatibile,
care interactioneaza coerent, fara suprapuneri disfunctionale.
Functiuni integrate in HUB:
1. Centru cultural
Cazare cantonament sportivi
Recuperare si pregatire sportivi
Gradinita
Scoala primara
Workshop educational
Zona business
8. Zona administrativa
Principii de organizare functionala in HUB:
« Separare fizica si functionala a traseelor;
« Organizare pe module: educatie / sport / cultura / administrativ;
« Compatibilitate urbanistica dovedita,
« Control al accesului in toate zonele sensibile (copii, rezidenti, personal).
1. Centru cultural

NoO oA ®N
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Include spatii de expozitie, proieciii. ateliere creative;
Are circuit public controlat, separat de restul functiunilor;
Serveste drept resursa educationala pentru scoala si gradinita;
+ Complementar invatamantului tematic.
2. Cazare - cantonament sportivi
« Organizata intr-o zona izolata functional,
» Acces dedicat sportivilor si personalului tehnic;
« Fara contact cu publicul sau zonele educationale;
« Compatibila cu functiunile sportive si de refacere.
3. Pregatire si recuperare sportivi
Include sali de antrenament si refacere;
Legatura directa cu zona de cazare sportivi;
Nu genereaza trafic public;
« Nu interfereaza cu alte functiuni din cladire.
4. Gradinita - invatamant tematic
Amplasata cu curte proprie si acces independent,
Organizata pe module tematice (natura, arta, stiinta);
Se coreleaza cu functiunile culturale si workshop:
Nivel de protectie sporit pentru copii.
5. Scoala primara = invatamant tematic
. Continua pedagogia integrata. bazata pe proiecte si interdisciplinaritate:
- Integrare cu centrul cultural si atelierul educational;
- Spatii flexibile, sali tematice si zone comune;
« Fluxuri separate de restul utilizatorilor cladirii.
6. Workshop - suport educational aplicat
« Spatiu destinat invatarii practice: robotica, experimente, arta aplicata;
« Nu este functiune industriala;
« Legatura directa cu scoala si gradinita;
« Construit ca extensie a invatamantului tematic.
7. Zond business = functiune profesional-administrativa
« Gazduieste birouri, mentorat. activitati suport pentru managementul sportiv
si educational:
» Nu contine activitati de retail, alimentatie publica sau divertisment;
« Acces restrictionat, exclusiv pentru personal si parteneri;
« Nu genereaza trafic public;
« Urbanistic, nu se incadreaza in categoria centrelor comerciale.
8. Zona administrativa
« Include birouri pentru personal tehnic, management, receplie, paza,
« Nu interfereaza cu utilizatorii finali;

-

-
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. Permite conirolul operational al intreguiui HUB.

Cladirea HUB devine astfel un sistem multifunctional coerent, care integreaza
educatie, cultura, sport si suport administrativ intr-un mod controlat, eficient si
compatibil urbanistic. Fiecare functiune este:

» clar delimitata fizic si operational,

« complementara celorlalte;

» sustinuta prin circuite sigure si accesibilitate organizata.
_Sugestii pentru compatibilizarea functiunilor in cladire multifunctionald existenta
(HUB)
Tabelul de mai jos contine recomandari pentru asigurarea compatibilitatii
functiunilor propuse in cadrul unei cladiri multifunctionale existente, supusa
reabilitarii, recompartimentarii si consolidarii. Aceste sugestii respecta principiile
urbanistice privind protejarea functiunilor sensibile (educationale), gestionarea
fiuxurilor de circulatie, separarea acceselor si reducerea impactului negativ intre
zone,

| ' Functiune E Suprafata | Sugestii pentru compatibilizare in
; | estimata ! cladirea existenta
' Business 12596.30 | Separare clara a accesului faia de

e —

' zona educationala; interzicerea

| accesului clientilor spre zone cu
 gradinita/scoala; activitate

E nepoluanta, fara depozitare sau

i manipulare marfuri in proximitate
 educationala.

' Cazare. cantonament sportivi | 5585.30 | Delimitare prin zona dedicata
' | (etaj/zona laterald); acces separat
 de cel educational; respectarea

linistii in intervalul orar 8-14;

curtile copiilor.

Centru cultural
| posibil acces comun pentru
| evenimente culturale; izolarea
i acustica a salilor; delimitarea
fluxurilor de circulatie in pericade

|

|

|

I interzicerea accesului sportivilor in
|

|

|

|

|

|

|

|

|

| aglomerate.

6752.50 | Program compatibil cu cel scolar: |

Gradinita cu profil de l 1791.10 | Acces separat; curte proprie; zona
invatamant tematic sportiv | ferita de trafic. compartimentari
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' acustice si REI 120 faia de
! functiuni comerciale sau de
' productie.

Pregatire i recuperare sportivi | 3090.90 ' Functiune complementara
’ | educatiei; acces posibil comun cu
! gradinita si scoala: amplasare la
i ' parter sau demisol: asigurare
'  intimitate si izolare fonica faia de
i ' restul functiunilor.

|

Workshop 11410.50 | Separare totala de functiunile

:  educationale; amplasare intr-o

: | aripa separata; acces tehnic
| ' separat; activitate nepoluanta, fara
- zgomot sau trafic greu.

Scoala primara cu profil de 1240.00 | Acces separat de funcftiuniie
invatdmant tematic sportiv aglomerate (comert, productie):
curie proprie; program 8-14 izolat
fonic; delimitare REI 120 fata de
spatiile comerciale si de cazare.

9.3, Regimul liniere
La amplasarea in parcela, peniru zona de implementare (edificabilul propus) a
constructiilor se vor respecta urmatoarele distante:
- fata de limita de Nord -7.00m pe toata lungimea;
- fata de limita de Sud - 7.00m pe toatad lungimea;
- fata de limita de Est — 7.00m spre NE si 7.00m spre SE;
- fata de limita de Vest - 7.00 pe toata lungimea;
5.6. Regimul de inaltime
- s& propune regimul de inaltime — maxim P+5E partial;
- inaltimea la cornisa: maxim 22.00m (de la cota £ 0.00) pentru cladirile propuse;
- pentru constructia existenta cos de fum se va mentine inaltimea maxima
ctua!
- I n 1a existen / inaltimea se va major. .00m prin
construirea unei esplanade la nivelul superior (punct de belvedere)
5.7, Gradul de ocupare a terenului
Pentru terenul studiat se propun urmatorii indici urbanistici:
POTmaxim = 50%. din care max. 25% va fi prevazut pe lddiri propriu-zise, iar restul

de suprafa fi aloca e ors e
- CUT max. = 0.50 mp Ad / mp teren
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5.8_Asigurarea ulilitatilor

Pentru obiectivele propuse pe parcela de teren studiata utilitatile se vor asigura
de la retelele existente a localitatii si in sistem individual, astfel:

- pentru alimentarea cu apa - prin racordare la reteaua de apa a localitatii.
printr-o conducta de alimentare PEHD. pozata in subteranul drumului de acces,
sub adancimea de inghet si izolata si foraje de medie adancime;

- pentru alimentarea cu energie electrica - prin racordare la reteaua de alimentare
cu energie electrica a localitatii . printr-un cablu de alimentare subteran de joasa
tensiune. pozata in subteranul drumului de acces si montarea de sisteme de
generare a energiei electrice cu panouri fotovoltaice;

- pentru evacuarea apelor uzate - prin racordarea la retelele stradale de
canalizare menajera si pluviala si realizarea unui sistem individual de colectare in
incintd compus din conducte PVC - KG si camine de vizitare si racord.

- pentru alimentarea cu gaz natural — prin racordare la reteaua de distributie GN a
localitatii, printr-o conducta de alimentare din otel. pozata subteran, cu regutator
de presiune si contor de masurare la limita proprietatii;

5.9 Parcaje

Conform HG 525.1996 | Anexa Nr.5 la requiament, Parcaje .

5.8. — Constructii sportive
5.8.1. = Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi
prevazute locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in
functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si
1.8.4, un loc de parcare la 5-20 de locuri;

« pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5-

1.8.7. un loc de parcare la 30 de persoane.

5.8.2. - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga. in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare,

5.3. = Constructii comerciale
5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 m2;

« un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400-600 m2;

« un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei penfru
compleuri comerciale de 600-2.000 m2:

» un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru
compleuri comerciale de peste 2.000 m2.
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5.3.2. — Peniru restauranie va fi prevazut cate un loc de parcare ia 5-10 locuri la
masa.
5.3.3. - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor,
- Toate locurile de parcare se vor realiza pe terenul solicitantului; avand in
vedere destinatia obiectivului, se propune realizarea unui numar de 1205 locuri
de parcare pentru autoturisme si 6 de locuri de parcare pentru autocare.

788 dintre acestea vor fi realizate in parcaje la nivelul solului iar 412 _inti-o
parcare subterand amplasatd sub zona arenel sportive cu tribune. Mentiondm ca
la calcularea necesarului de focuri de parcare s-a luat in considerare scenariul cel

mal defavorabil (worst case scenario — cladirea HUB asimilata unui spatiu
comercial

Nota explicativa privind estimarea locurilor de parcare
Estimarea locurilor de parcare necesare pentru cladirea multifunctionala s-a
realizat in baza prevederilor HG nr. 525/1996 (Regulamentul General de
Urbanism) si a uzantelor urbanistice curente. adaptate specificului fiecarei
functiuni propuse. Calculul a fost fundamentat pe:
« Suprafata desfasurata/utila a fiecarei functiuni
« Numarul estimat de utilizatori (personal, vizitatori, utilizatori permanenti)
« Functiunea dominanta a fiecarei zone (educationala, comerciala,
sportiva, culturala etc.)
+ Norme urbanistice aplicabile per functiune. cele mai frecvent utilizate
fiind:
1 loc / 50 mp pentru birouri
i loc / 100 mp pentru functiuni de worksop
1loc / 10 elevi + 1 loc / 2 profesori (pentru scoli)
1 loc / 10 copii + 1 loc / 2 angajati (pentru gradinite)
1 loc / 40 mp pentru centre comerciale sau centre culturale cu acces
public
1loc / 2 camere (pentru spatii de cazare)
Estimare specifica in functie de capacitatea salilor cu public (1 loc
parcare / 10 locuri publice)
Pentru unele functiuni s-a aplicat principiul scenariului cel mai defavorabil
(worst-case scenario), in special in cazul:
. Zonel Business, asimilata unui centru comercial
- Zonei de pregatire/recuperare, estimata ca echivalent cu baza sportiva
. Zonei de workshop. pentru care s-a inclus o marja suplimentara
Estimarile rezultate au fost rotunjite in sus si ajustate cu marje de siguranta.
acolo unde utilizarea intensiva sau specificul activitatii o impune.
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5. 10._Accese pietonaie

Conform HG 525.1996, Sectiunea 2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii. Articolul 26 .. Accese pietonale”

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

in acest sens. trotuarele pietonale din incinta vor avea latimea minima de
1.20m, la denivelari fiind prevazute cu rampe, balustrade, covoare tactile si
antiderapante conform normativelor si reglementarilor legale in vigoare.
5.11. Accese carosabile

Accesul pietonal si carosabil se va asigura din Strada lon Ticaloiu, existenta,
adiacenta parcelei pe latura de Est, strada categoria lll (cu 2 benzi de circulatie,
avand platforma drumului cu latime totala 7.00m) si din DJ735 -Str. G-ral.
Dragalina, adiacenta parcelei pe latura de Nord ;

Circulatia in incinta se va face pe alei carosabile, cu 2 benzi de 3.50m (latimea
totala de 7.00m), cu trotuare de 1.20m pe ambele laturi si cu 2 benzi de 3.00m
(latimea totala de 6.00m), cu trotuare de 1.20m
Conform HG 525.1996 , Anexa Nr.4 la regulament, 48— Constructii si amenajari
sportive
4.8. — Constructii si amenajari sportive
4.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere,

4.8.2. = In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

+ circulatia carosabila separata de cea pietonala;

+ alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului. dar nu mai putin de 7 m latime;

+ alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3.5 m latime;

« alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

4.12. - Toale categoriile de conslructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
intervenii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

e
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in cazul constructifor ce formeaza curli intericare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o
inaltime de 3.5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Astfel. prin edificabilul propus descris anterior, s-au creat conditiile pentru
edificarea in incinta a aleilor carosabile, platformelor de intoarcere, supralargirilor
pentru depasire, cat si pentru accesul autospecialelor de interventie, in sensul
prevederilor mai sus mentionate.

2.12. Spatii verzi si plantate

Contorm HG 525/1996, Anexa Nr. 6 /3 requlament._Spatii verzi si plantate,
6.8. — Constructii si amenajari sportive
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.

5.11. Pr de mediu

Prin destinatia cladirilor propuse, atat in faza de executie cat si in exploatare,
nu vor fi afectate solul, apa si aerul, ecosistemele acvatice si terestre, mediul in

general.
6. Bilant teritorial existent si propus pentru S teren = 16,24ha
Zonificare ' Existent | Propus
. ha [100% | ha [ 100% |
* Zona funclionala regiementara prin PUG, | 16.24 ’ 100 | - -
. din care: ; ! .
' ZI a+b ~ zona unitatilor industriale existente ssi | 16.24 | 100 |
propuse f : |
*  ZP%S(zona de parcuri, complexe o= | - | 1624 1100.00
i spotrtive, recreere, turism, perdele de ’ !
| protectie + institutii si servicii) | | ',
- POTmax = 50% (in cadrul edificabilului |- - 8.12 | 50.00
,l propus) din care maximum 25% constructii ' | 487 | 2500 |
'+ restul amenajari sportive | | 3.25
| - circulatii — alei carosabile, parcaje i - | - | 325 | 20.00 |
- spatii verzi (minimum 30%) - - | 4.87 |30.00 |

e
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7. Modul de integrare in zona a obiectivului de investitii
Avand in vedere situarea terenului intr-o zona urbanizata, constructiile propuse

vor avea un aspect arhitectural specific acestei zone, incadrandu-se armonios in
ansamblul arhitectural estetic al zonei.
8. P ili mobil rbanisti

In perimetrul construibil (edificabil) de pe terenul studiat. se propun:

1. Reabilitarea constructiilor existente (cladire de birouri. hala industriala,
castel de apa, cos de fum) si schimbarea functiunii acestora in hub,
respectiv puncte de belvedere

Constructiile existente au fost supuse unor expertize tehnice,

in urma Raportului de Expertiza tehnica structura, intocmit de Dr.Ing. Catalin
Rosu si Ing. lancu Durdu, experti tehnici atestati, a rezultat, citam: . Din analiza
gradelor de conformare structurald R1 ssi de deteriorare R2 si R3, cladirile
expertizate se incadreaza in clasa de risc seismic Rsl.” Prin urmare, masurile
propuse in ceea ce priveste consolidarea vor consta din:

- introducerea de contravantuiri metalice de forma literei X la fiecare dintre cladiri;
- repararea zonelor cu armaturi vizibile;

- refacerea sectiunii de armatura acolo unde este necesar prin placarea cu fibre
metalice;

- injectarea stalpilor fisurati si cAmasuirea cu fibre metalice pe toata inaltimea:

- confinarea nodurilor stalpilor;

- inlocuirea elementelor prefabricate care au toroanele afectate si a celor care au
degradari care nu pot fi reparate prin metoda FRP;

Meniionam ca s-a efectuat si un studiu geotehnic de catre SC MagStar Pareto.
Acesta a constat in 41 de foraje geotehnice. Presiunile conventionale au fost
stabilite intre 180 si 310 kPa. Studiul geotehnic a fost verificat Ia cerinta Af de Ing.
Popescu Petre, verificator atestat.

2. Amplasarea urmatoarelor obiective (constructii):

« Muzeu
« Sala polivalenta
+ Teren sport acoperit
« Tribune teren fotbal tip |
» Cantina/ restaurant
« 2 cladiri cu functiunea de cazare P+5E
« Remiza P.S.I.
« Cabine poarta
+ Extindere HUB
3. Amplasarea urmatoarelor amenajari sportive
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« 4 terenuri de fotbal tip | dintre care unul cu tribune:
» 1 teren multisport ;

- constructii definitive:

- functiuni principale: constructii $i amenajari sportive;

- functiuni complementare: cazare pentru sportivi si spectatori la
evenimentele sportive, spatii pentru servirea mesei, spatii pentru
invatamant tematic, remiza PSI. gospodarie comunala.

- regim mic de inaltime maxim: P+3E partial;

- sistem constructiv: fundatii izolate si continue din beton armat, structura in
cadre (stalpi si grinzi) din beton armat; plansee din beton armat; inchideri
exterioare si compartimentari interioare din zidarie caramida cu goluri
verticale: sarpante metalice;

- invelitoare din tabla amprentata faltuita cu acoperire de tuf vulcanic in attic
din zidarie;

- arie construita consiructii existente si propuse - cca. 32603.00mp;

- arie desfasurata amenajari sportive - cca, 32807.00mp:;

- capacitate — cca. 300 utilizatori

- capacitate tribune - 4100 locuri — utilizare ocazionala

Pe parcela de teren se vor amenaja circulatii carcsabile si parcaje pentru

utilizatorii obiectivelor propuse si pentru asigurarea accesului mijloacelor auto de
interventie (pompieri, salvare, politie). Se mentioneaza ca pe aleile carosabile
circulatia se va face pe doua sensuri.

9. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta

documentatie. se vor propune urmatoarele lucrar cu caracter tehnico- edilitar:

- racordarea la reteaua publica de apa/ canal. cu bransamentele aferente; |

- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a comunei, retea |
|
|

existenta;

- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in

zZona;

- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand ‘
a f evacuate periodic: |
- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor

face posibila bransarea obiectivelor propuse la aceste retele.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform

proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate. in corelare cu avizele

eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

PROIECTANT: 5.C. CONSULTING URBAN FROIECT GRUP S.R.L. m




___ URBAMISTICA PENTRU CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA SPORTIVA

10. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si

categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale
10._1._Costuri suportate de investitori

Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:
« toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse.
« costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor.
« costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare.

» toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor
constructii.
« costurile legate de bransamentele edilitare.
» costurile amenaijarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute.

« costurile racordurilor aute la strazile adiacente
+ Toate costurile legate de edificarea constructiilor.

102, Costuri ce cad in sarcina autoritatilor publice locale.

Nu este cazul,

11. Scurta analiza economica
- Valoare investitiei: cca. 60 milioane euro (aproximativ 300 milioane lei)
- Durata de executie propusa: 3 ani
- Forta de munca ocupaté:

- Pe durata lucrarilor de executie: 300 persoane

- Pe durata perioadei de exploatare (20 de ani): minimum 200 persoane
Taxe si contributii fiscale directe
Taxa pentru obtinerea Autorizatiei de Construire
Conform legislatiei in vigoare, eliberarea autorizatiei de construire pentru cladiri
nerezidentiale este taxata cu 1% din valoarea autorizata a lucrarilor de
constructie. Pentru o investitie de 60 milioane eure (300 milicane lei), aceasta
taxa se ridica la:
300.000.000 lei x 1% = 3.000.000 lei
Taxe catre Inspectoratul de Stat in Constructii (ISC)
Pe parcursul executiei lucrarilor, ISC incaseaza doua tipuri de taxe:
Taxa initiala: 0,1% din valoarea autorizata: 300.000.000 lei x 0,1% = 300.000 lei.
Taxa finala: 0,5% din valoarea autorizata, platita la finalizarea lucrarilor:
300.000.000 lei x 0,5% = 1.500.000 lei.

Total taxe ISC: 1.800.000 lei.
Impozitul pe cladiri pe pericada de 20 de ani
impozitul anual pe cladiri este stabilit la 1% din valoarea impozabila, iar aceasta
este ajustata anual cu rata inflatiei. Utilizand o ratd medie anuala a inflatiei de
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7.5%, caiculul devine progresiv. Suma totala a impozitelor ajustate pe cei 20 de
ani este de aproximativ 157.900.000 lei.
12 anali. impac

Impact economic $i social

Crearea locurilor de munca

in faza de executie: Proiectul va genera 300 de locuri de munca directe in
constructii si activitati conexe, cu un impact pozitiv asupra pietei muncii locale si a
veniturilor din contributii sociale si taxe aferente.

in faza de exploatare: Pe durata de functionare (20 de ani). baza sportiva va
angaja minimum 200 de persoane in pozitii administrative, tehnice si
operationale, garantand stabilitate economica pentru comunitatea locala.
Achizitia materialelor de constructie de la furnizori locali

Pentru a incuraja dezvoltarea economica la nivel regional, se are in vedere
orientarea, in masura posibilitatilor, catre furnizori locali pentru asigurarea unei
parti relevante din materialele necesare procesului de constructie, incluzand. fara
a se limita la acestea, beton, elemente prefabricate, materiale de finisaj interior si
exterior, precum si materiale aferente lucrarilor de infrastructura.

Cresterea veniturilor fiscale locale

Activitatea economica generata de baza sportiva va atrage venituri suplimentare
din taxe indirecte. Evenimentele sportive si recreative vor stimula turismul si
sectoarele conexe (HoReCa, transport, comert), contribuind la dezvoltarea
economica a regiunii.

Modernizarea infrastructurii locale

Investitia necesita imbunatatirea infrastructurii rutiere si utilitare, care va ramane
un beneficiu durabil pentru intreaga comunitate.

Iimbunatatirea calitatii vietii

Un complex sportiv modern va oferi comunitatii acces la facilitati de recreere,
promovand un stil de viata sanatos.

Estimare contributie totala pe durata proiectului

| Categorie Valoare estimata (lei)
' Taxa pentru autorizatia de construire 1 3.000.000
| Taxe catre ISC 71.800.000 I
Impozit pe cladiri (20 de ani) 1 157.900.000
Contributii din achizitii locale 1 30.000.000
Categorie | Valoare estimata (lei) T
' Taxa pentru autorizatia de construire 1 3.000.000
 Taxe cétre ISC 11.800.000
Impozit pe cladiri (20 de ani) 157.900.000
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' Contributii din achizitii locale

1 30.000.000

' Total contributii directe si indirecte

192.700.000

13. Analiza SWOT

| Strenghts (Puncte tari )

' Weaknesses (Puncte slabe)

| ¥ Investitie semnificativa in

| infrastructura — Transformarea unui
| sit industrial abandonat intr-o baza
| sportiva moderna.

| 1 Investitie cu perioada lunga de
' recuperare - Rentabilitatea se va
resimti pe termen lung.

' *1 Generarea de locuri de muncé
| = 300 locuri de munca in faza de
constructie si 200 in faza de

| operare.

1 MNecesitatea unui management

personal bine pregatit si un plan solid.

~4 Cresterea veniturilor locale -
Impozite si taxe estimate la peste
192,7 milioane lei.

|
|
 profesionist — Operarea necesita
|
|

i Dependenta de factori externi -
Succesul bazei depinde de interesul
comunitatii si de atragerea
evenimentelor.

4 Impact economic pozitiv asupra
furnizorilor locali — Peste 60% din
materialele de constructie vor fi
achizitionate local.

i Costuri de intretinere ridicate -
Necesita cheltuieli continue pentru
mentenania si operare.

Opportunities (Oportunitati)

| Threats (Amenintari)

| Acces la fonduri europene gi

' nationale - Posibilitatea obtinerii de
| finantari.

- @ Schimbari legislative si fiscale -

: Modificarile in sistemul fiscal pot afecta

| viabilitatea.

| Cresterea interesului pentru
' sport si sanatate — Tendintele
favorizeaza astfel de investitii.

i @ Fluciuatii economice - Inflatia si
- cresterea costurilor materialelor pot
influenta bugetul.

Parteneriate public-private —
Colaborarea cu autoritati si
sponsori privati.

| @ Competitia din alte orase - Alte
' baze sportive similare pot diminua
 atractivitatea proiectului.

, Extinderea facilitatilor —
| Adaugarea unor servicii
' complementare (hotel sportiv. spa).

| & Dependenta de finantare externa -

' Intarzierile sau esecurile in obtinerea
 finantarii pot afecta proiectul.

Integrarea in circuitele
| competitionale — Atragerea de

@ Impactul schimbarilor climatice -
Fenomenele extreme pot influenta
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- competitii sportive.

activitatea bazei.

Analiza SWOT evidentiaza faptul ca proiectul de conversie a fostei platforme

industriale Grulen intr-o baza sportiva are un potential economic si social
considerabil. Punctele tari si oportunitatile sunt semnificative, sustinand

dezvoltarea orasului Campulung si atragerea de noi investitii. Totusi, pentru a

maximiza succesul proiectului, este esential sa fie gestionate cu atentie punctele
slabe si ameniniarile, printr-o strategie solida de finaniare. marketing si operare

eficienta a facilitatii.
14. Analiza de risc
1. Riscuri urbanistice si de reglementare

Tip risc Descriere | Nivel risc | Masuri de preventie
Incompatibilitate | Schimbarea din | Mediu ' Justificare completa a
cu functiunile | zona industriald in |  compatibilitailor + demers
admise prin zona mixta (ZP+IS) | | PUZ detaliai
reglementari necesita aprobari i
PUZ ;
Exces de trafic | Posibila ' Scazut ; A fost dimensionat numarul
;L auto generat suprasolicitare a \ de parcari (1.211 locuri) si
i infrastructurii prevazute circuite separate
! existente |
Rezerve privind | Pol aparea obieciii | Scazut Functiunile sunt organizate
mixul de privind coexistenta pe zone. cu acces separat si
functiuni educatie / sport / fluxuri independente
| business
2. Riscuri operationale si functionale
Tip risc ' Descriere  Nivel risc | Masuri de preventie
| Suprapunere de i Potential risc de | Scazut Accese separate, curli
fluxuri intre copii | securitate in lipsa | pmpnl circulatii
' si public - delimitarii clare I ‘independente pentru
| | | | gradinita si scoala
| Conflict de Incompatibilitsti | Foarte TZoning intern clar, orare
utilizare intre - sonore, de regim | scazut . diferentiate, regimuri de
functiuni - orar sau de trafic utilizare izolate
Subdimensionare | Lipsa capacitate | Scazut Proiectare modulara cu
spatii auxiliare pentru anexe spatii tehnice dedicate
(vestiare, fiecarei functiuni
logistica)
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3. Riscuri economice si de sustenabilitate

| Tip risc ' Descriere Nivel risc | Masuri de preventie |
' Subutilizarea | Risc ca unele zone Mediu | Multifunctionalitate adaptiva +
| unor functiuni | (ex: business, parteneriate cu institutii / i
| ' cultural) sa nu aiba ONG-uri locale 5
4 ' utilizare constanta |
i Costuri de ' Posibil cost Mediu Etapizare funciionala, '
. intretinere - operational crescut eficientizare energetica, |
i ridicate | pentru intreg management integrat
' ansamblul |
Lipsa Risc ca functiunile | Scazut Program educational integrat |
atractivitatii culturale sa fie slab (scoald+muzeu), evenimente
pentru public | frecventate | tematice, parteneriate |
4. Riscuri sociale gi comunitare
' Tip risc Descriere Nivel risc | Masuri de preventie |
Opozitie din Neintelegeri privind Foarte ' Transparent3 publica, !
| partea scopul functiunilor  scazut  clarificare ca NU este mall, |
| comunitatii | prezentare a beneficiilor |
:- | locale |
Lipsa integrarii | Risc de perceptie Scazut Amenajare peisagistica, §
in tesutul urban | ca obiect strain in functiuni publice clare,
zona industriala reintegrare prin PUZ |
5. Riscuri tehnice si de executie
| Tip risc 'Descriere  Nivelrisc | Masuri de preventie |
' Problemela | Posibil risc ‘Scazut | Expertiza tehnica detaliata, |
' consolidarea | structural la | | consolidare conform normelor |
cladinii ' reabilitare | “in vigoare |
| existente ! ! '
| Neconformitati | Neindeplinirea i Scazut | Dirigentie de santier stricta,
la executie cerintelor faze determinante, verificare
functionale | ' pe specialitati |
ntarzieri in Pot afecta Mediu GRAFIC DE LUCRARI i
executie sau implementarea etapizat si realist, contractare |
receptie etapizata cu clauze ferme |
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15. Concluzii

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:

- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale comunitatii.
cu legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare ale municipiului;
- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zona;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a
problemelor legate de mediu.

CONVERSIA SITULUI INDUSTRIAL IN BAZA SPORTIVA va avea ca efect
realizarea unei atmosfere propice activitatii specifice si isi propune sa raspunda,
in acelasi timp parametrilor functionali si tehnico-economici.

Aspectul exierior nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

Functiunea . volumetria., aspectul exterior se vor armoniza si incadra cu
ansamblul existent marindu-i calitatea din punct de vedere urbanistic si
arhitectural.

Viitoarea investitie va capata un caracter propriu , ea adaptandu-se unui mod
de viata contemporan, imbunatatind situl existent.

Purtand amprenta arhitecturii urbane , constructiile vor da un plus de culoare si
o rezonabila imagine ambiental-urbana zonei.

Transformarea fostei platforme industriale Grulen intr-o baza sportiva modema
va fi un exemplu remarcabil de reconversie economica si sociala. Printr-o
investitie de cca. 60 milioane euro, proiectul genereaza beneficii economice
directe si indirecte de aproximativ 192,7 milioane lei. asigurand o revitalizare
durabila a regiunii.

Pe langa contributiile financiare semnificative, proiectul aduce beneficii sociale
importante: crearea de locuri de munca, sprijinirea furnizorilor locali si dezvoltarea
infrastructurii. In plus. baza sportiva va deveni un pol de atractie pentru
evenimente si turism. punand Campulung pe harta dezvoltarii economice si
sportive din Romania, ___
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1. Rolul regulamentului Local de Urbanism Documentul semnat in
2. Baza legala a elaborarii ——I :ﬂﬂ“ afla la dosarul I—J
3. Domeniu de aplicare
Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Art.4, Reqguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor =i la apararea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea tehnico -edilitara
3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
il ZONIFICAREA FUNCTIONALA
1.1 Unitati si subunitati functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
IV.1.GENERALITATI,CARACTERUL ZONEI
IV.2.UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
IV.3. CONDITHI DE AMPLASARE PE PARCELA
iV.4. CIRCULATII ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
IV.5.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
IV.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
IV.7.CONDITHIl DE ECHIPARE EDILITARA
IV.8 SPATI LIBERE SI SPATI PLANTATE,IMPREJMUIRI
IV.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
VI. ALTE DATE
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REGULAMENTUL LOCAL DE UR

I. DISPOZITH GENERALE

Art. 1 Rolul Requlamentului local de urbanism
(1.1.) Regulamentul Local de Urbanism ((FLU") aferent Planului Urbanistic Zonal ( PUZ")

esle o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in
care pol fi ocupale terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata
bine delimitata. in acord cu prevederile legale.

{1.2.) PUZ impreuna cu RLU aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafala
de teren bine delimitata, asigurand concilierea intereselor initiatorului cu cele ale colectivitatii,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

(1.3.} Conform prevedenlor din ghid - metodologia, elaborarea si continutul cadru al Flanului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si
presiunilor investitionale, prin enuntarea de solutii urbanistice si arhitecturale privind -

- zonificarea functionala.

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de DTAC.

- stabilirea priontatilor,

- reducerea, desfiintarea disfunctionalitation.

(1.4.) Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza, de regula. o data cu Planul Urbanistic
Zonal (P.U.Z) sau Plan Urbanistic General(P.U.G) siin baza Regulamentului General de
Urbanism(R.G.U}, aprobat cu H.G.R. nr 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin
Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000. Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent
acesiuia, constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

(1.5.) R.L.U. aferent PUZ - Hi Il ZONEI S| REGLEMENTAR
URBANISTICA CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA SPORTIVA:” este o documentatie cu

caracter de reglementare, ce cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si
de realizare si exploatare a constructiilor amplasate pe portiunea de teren pe care este propusa
realizarea investitiei, in cazul de fata, ..CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN B?ﬂ EFDRTNE“ in
Municipiul CAMPULUNG. Str. ION TICALOIU Nr.2, Nr.cad.: 88744, Judetul Arges, beneficiar
SC DAMINA SOLUTIONS SRL (cf. ACT DE ALIPIRE, autentificat sub Nr.788 din 18.10.2024 la
BIN Tuluca Andrei din Municipiul Campulung, Judeful Arges, pentru care s-a eliberat Certificat
de Urbanism nr, (R122)437 din 29, 11,2024, eliberat de Primaria Municipiului Campulung si Aviz
de Oportunitate Nr.124/18261(RU)18282 din 30.04.2024 eliberat de Primaria Municipiului
Campulung.

(1.6.) Terenul este deservil de infrastructura rutiera si are acces din Strada fon Ticaloiu pe
tcala latura de Est a parcelei si din Strada G-ral Dragalina pe toala latura de Nord a parcelei,
(1.7.) Accesul pietonal si auto se va face din Strazile lon Ticaloiu si G-ral Dragalina, adiacente
parcelei pe laturile de Nord si de Est, astfel incat sa nu fie deranjate nici vecinatatile. nici pietonii
sau conducatorii auto, De la intrari/ iesiri in incinta se va realiza o alee carosabila si pietonala.
pentiu care sunt prezentale sectiuni transversale in plansa cu Reglementari urbanistice.

(1.8.) RLU aferent PUZ- _SCHIMBA E | _ZONEI SI REGLE
URBANISTICA CONVERSIE SIT INDUSTRIAL [N BAZA SPORTIVA" amplasat in Str. lon

Ticaloiu Nr.2, Municipiul Campulung. Judetul Arges, constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale decatre Consiliuf Local
al Municipiului Campulung.

{1.9.) Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele scrise si desenate din
documentatia elaborata initial, fara acordul scris al societatii proiectante,
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(1.10) Prevederile prezentulul Regulament sunt in acord
permanent me‘late cu evulutla Iegislat:en cu relevanta pe

Art. 2, Baza legala a ulahnrarll ,,,,,
2.1. ELU aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu: i 3,’°n;'.':,“"'..:*'."d";.. —

v Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nf. 350 / 2001 . gu. moditEsn

- LR

completaiile ulterioare:
¢ Ordinul nr. 233/2016 penitru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial ar. 199 din 17 martie 2016) ;

v Legea nr 50/1981 privind autorizarea axecutarii constructiilor si unele masur pentru
realizarea locuintelor, cu medificarile si completarile ulterioare;

v Cirdinul nr. 8392009 pentru aprobarea Normelor melodologice de aplicare a Legii nr,
50/1981 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

¥ Planul Urbanistic General si Regulamentul Local al Municipiului Pitesti:

¥ Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Reglementare tehnica GM - 010 - 2000. aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000;

¥ Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism

¥ Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000,

v Regulamentu! General de Urbanism, aprebat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

¢ HG nr. 480/2011 privind completarea Regulamentulul general de urbanism. aprobat prin HG
nr. 525/1996:

v Normaliv privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor Indicativ NP 133-2013

¥ Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teriforiului si de
urbanism:

+ Ordonanta de urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferale romane si
recrganizarea Societalii Nationale a Céilor Ferate Romane, maodificata si actualizata prin
Ordonanta de urgenta nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructura de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum
si pentru modificarea si complatarea unor acle normative:

v Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
455/16.07.2012.

v NTE D07/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor electrice de cabluri
electrice;

¥ Legea nr. 207/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile
ultericare:

v HG nr, 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile
ulterioare:

¥ Legeanr, 481/2004 privind protectia civila cu modificanle si completarile ulterioare;
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+ Hotarare nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru E
care este obligatonie realizarea adaposturilor de prots
amenajeaza puncte de comanda de proteciie civila o

v Codul civil:

¥ Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectid
265/2006. cu modificarile si completarile ulterioare:

v Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificarile si completanie ulterioare;

* Legeanr. 82/ 15.04.1998 peilru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1987 privind
regimul juridic al drumurilor;

< Hotardrea nr. 920/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

¥ Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea
si completaiea Ordonantei Guvernului nr. 43/1987 privind regimul diumurilor;

¥ Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si Ordinul
M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitar, pentru
proiectele de amplasare, amenajare. construire si pentru funclionarea obiectivelor ce
desfasoara aclivitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei;

¥ Legea nr. 85/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;

v Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanalate
publica privind mediul de viata al populatiei:

¥ Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

¥ Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiena privind productia,
prelucrarea. depozitarea. pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor;

v Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

¥ H.G. nr. 924/2005 privind aprobarea Requlilor generale de igiena produselor alimentare;

v Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind
proiectarea. construirea si modemizarea drumurilor:

¢ MNormativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectilor 1a nivel pe diumurile publice.

< Ordinial MT si M nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind conditille
de inchidere a circulatiei in vederea executdril de lucrari in zona drumului public sifsau
pentru protejarea dromului;

¥ Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor. cu modificarile si
completarile ulteroare:

v Ordinul Ministrului Transporturitor nr, 1835/2017 penliu aprobarea Normelor tehnice privind
conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de publicitate
in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si amenajarea
céilor de acces la drumurile publice;

+ Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti:

v Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Narmelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor naticnale;

v Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea. construirea si modernizarea drumuriior,

tie Civila, precun 3.4 cﬂhui Cgig se

E?glﬁ metéwz ulten%r% sl
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v" Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;
¥ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale;
¥ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;
v" Legislatia actuala in vigoare, complementara domeniului urbanismului $i amenajarii
teritoriului;
¥ Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de sigurania aferente capacitatilor energetice”,
v" Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea i completarea ,,Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice -
Revizia |" aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007.
Art.3. Domeniul de aplicare
(3.1.) Regulament Local de Urbanism(R.L.U.) se aplica zonei studiate in cadrul PUZ- ului,
stabilind permisiuni si constrangeri urbanistice , arhitecturale si edilitare, in cazul de fata pentru
un teren situat in intravilanul Municipiului Campulung.
(3.2.)Terenul studiat, conform documentatiei cadastrale existente, (S=162415mp) cu nr
cadastral 88744, are categoria de folosinta faneata si curti constructii intravilan si este lipsit de
orice fel de retele tehnico-edilitare in interiorul parcelei.
(3.3) Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanism este format din Intravilanul localitatii, in limitele teritoriului unitatii administrative a
Municipiului Campulung, UTR 14, fiind delimitat astfel:

- la Nord de domeniul public — Str. G-ral. lon Dragalina;

- la Sud de proprietati private

- la Est de domeniul public - Strada lon Ticaloiu

- la Vest de proprietati private
(3.4.) Suprafata propusa pentru schimbarea functiunii zonei si reqlementare urbanistica este de
162415.00mp, fiind reprezentata de terenul cu categoria de folosinta curti constructii intravilan.
(3.5.) conform RLU aferent PUG Campulung (cap. Ill Zonificarea teritoriului, 6-zone si subzone
functionale), parcela de teren cu suprafata de 162415.00mp pentru care se propune
reglementarea urbanistica, se afla in UTR 15, /- Zona unitétilor industriale in cadrul UTR15, -

Cartier Grui, motiv pentru care se propune schimbarea de functiunii zonei si reglementarea
urbanistica.

(3.6.) Pentru parcela cu folosinta actuala: teren curti constructii si faneata (intravilan) - se propune

instituirea zonei functionale: ZP+IS - (zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism,
perdele de protectie + zona de institutii si servicii)
(3.7.) Dupa avizarea si aprobarea P.U.Z -ului , se poate trece la executarea investitiei, in baza

obtinerii autorizatiei de construire, in baza documentatiilor tehnice, extrase din proiectele
tehnice. Categoria de folosinta a terenului va fi schimbata in curti constructii dupa realizarea
investitiei propuese. Aprobarea P.U.Z.-ului, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism -
R.L.U. va fi obtinuta prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului CAmpulung.

(3.8.) PUZ se aplica exclusiv asupra imobilului avand NC 88744 in suprafata de 162415.00 mp
(,Zona PUZ"). PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducénd atingere altor imobile.
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< Legislalia actuala in vigoare. complementara domeniulul urﬁamsmulm si amenajarii
teritoriului:

¥ Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de sigurania aferente capacitatilor energetice”;

v Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea si completarea . Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de prolectie si de sigurania aferente capacitatilor energelice -
Revizia I" aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007.

3 ul de care
(3.1.) Regulament Local de Urbanism(R.L.U.) se aplica zonei studiate in cadrul PUZ- ului,
stabilind permisiuni si constrangen urbanistice . arhitecturale si edilitare. in cazul de fata pentru
un teren situat in intravilanul Municipiului Campulung.
{3.2.)Terenul studiat. conform documentatiei cadastrale existenle, (S=3560.00mp) cu
cadastral 83095, are categoria de folosinta faneala intravilan si este liber de constructii si lipsit
de orice fel de relele tehnico-edilitare.
(3.3) Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanism este format din Intravilanul localitatii, in limitele teritorului unitatii administrative a
Municipiului Campulung, UTR 14, fiind delimitat astfel:

- la Nord de domeniul public — Str. G-ral. lon Dragalina;

- la Sud de proprietati private

- la Est de domeniul public — Strada lon Ticaloiu

- la Vesl de proprietati private
13.4.) Mﬁ,ﬁlﬂ.ﬂ_ﬂﬁﬂﬂiﬂ!@ schimbarea functiuni zaner Sl r&gfemem‘are y__an.'shfca esra de

(3.5.) conform RLU aferent PUG Campulung (cap. Il Zonificaraa teritoriului, G-zone si subzone
functionale), parcela de teren cu suprafata de 162415.00mp pentru care se propune
reglementarea urbanistica. se afla in UTR 15, /- Zona unitdtilor industriale in cadrul UTR15. -
Cartier Grui, motiv pentru care se propune schimbarea de functiunii zonei si reglementarea
urbanistica.

(3.6.) Pentru parcela cu folosinta actuala: teren curti constructii si faneala (intravilan) - se propune

instituirea zonei functionale: ZP+IS - (zona de parcuri, complexe spoitive, recreere, turisi,
perdele de protectie + zona de institutii si servicii)
(3.7.) Dupa avizarea si aprobarea P.U.Z.-ului , se poate trece la execularea investitiei, in baza

obtinerii autorizatiei de construire, in baza documentatiilor tehnice, extrase din proiectele
tehnice. Categoria de folosinta a terenului va fi schimbata in curti constructii dupa realizarea
investiliei propuese, Aprobarea P.U.Z -ului, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism -
R.L.U. va fi obtinuta prin Hotarare a Consilivlui Local al Municipiului Campulunag.

(3.8.) PUZ se aplica exclusiv asupra imobilului avand NC 388744 in suprafata de 162415.00 mp
{.Zona FUZ"). PUZ nu aduce atingere si nu s& va inlerpreta ca aducand atingere altor imobile.
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(1) Nu este cazul, zona studiata se afla in intravilanul Ipcalitatii LITIFF‘,!"" erigia se s dosaml
Terenurn agricole in intravilan -
2} Terenurile agricole din intravilan isi schimba functiunea conform planselor de Reglemenian
Urbamislice, si se supun prevederilor aticolului 4 din Regulamentul General de Urbanism
(H.G.R. 525/1996)

{3) Este permisa autorizarea executrii constructiiler pe terenurile agricele din intravilan pentru
tnate tipurile de constructii si amenajarni specifice localitatilor, cu respectarea condifiilor impuse
de prezentul Regulament Local de Urbanism Flanului Urbanistic Zonal si de Certificatul de
Urbanism emis pe baza acesluia,

{4) Autoritatile administratiei publice locale, vor urméri la emiterea autorizatiei de construire
respectarea prevederilor prezentului R.L.U. Pentru constructiile care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de
organele specializate in protectia mediului si sanatatea publica,

Suprafete impadurite

{5) Nu este cazul, zona studiata nu este adiacenta suprafete impadurite si nici nu cuprinde
asemenea lip de suprafele,

Resurs s

{6} Nu este cazul, in zona studiata, conform studiillor de fundamentare aferente PUG in vigoare,
nu 3au fost identificate resurse naturale in subsolul terenurilor.

Re e me i

(7) Nu este cazul. in zona studiata nu exisia cursuri de apa, lacuri. rauri sau parauri si nici
platforme meteorologice.

Zon valoare peisagistica si zone natura jate

{8) Nu este cazul, zona studiata nu se afla si nu este nici adiacenta unor zone cu valoare
peisagistica sau zone naturale protejate.

(8) Zona PUZ esle virana, neconstiuita, neamenajala si nu afecieaza lucran de imbunatatini
funciare,

(10) Zona PUZ nu ofera conditii deosebite de peisaj care sa necesite masuri speciale de
conservare sau valerificare. De asemenea, pe amplasament si in proximitatea acesieia nu
exista spatii publica sifsau spatii verzi publice valoroase cu caracter istoric,

Ubiective de patrimoniu

{11) Nu esle cazul, in zona studiala nu se gasesc obieclive de paliimoniu iar zona nu esle
adiacenta unor obiective de acest tip.

(12) Zona PUZ nu se afla cuprinsa in Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2015 si nu se
afia la mai putin de 100 m fata de imobile inscrise pe aceasta listd. De asemenea, nu exisla
imobile cu potential de resursa culturala sau parcelari cu valoare culturala

(13) Zona PUZ nu este inclusa inir-un sit arheologic. in legaturd cu aceasta nu exista potential
arheologic si nici potential sau patrimoniu arheclogic cunoscut, cercetat sau reperat.

Art 5.Reguli cu ire la siguranta constructiilor si la apararea interesului ic
Expunerea la riscuri naturale

(1) Nu este cazul, zona nu este expusa riscurilor naturale.
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Expunerea la riscuri lehnologice

(3) Zona studiata prin P.U.Z. , nu este expusa la riscuri fehnologice sau altele care sa puna in
pericol siguranta constructilor. In zonele adiacente parcelel, functiunea este de locuire colectiva
si individuala, functiune propusa si pentru zona studiata (locuire colectiva).

(4) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de interdictie. servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucran de
infrastruclura se va face cu aplicarea restiictiilor specifice, dupa oblineiea avizelor si acordurilor
de la detinatorii de retele, conform cadrului normativ in vigoare.

Constructii cu functiuni ge are de niscur tehn

(5) Nu este cazul, in zona sau in vecinatalea acesteia nu exisla constructii generatoare de
riscuri tehnolocice si nici nu vor fi propuse acest tip de constructii.

(6) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei. stabilita prin prezenta docurnentatie
deurbanism la faza P.U.Z.

(7) Functiunea dominanta a zonei este locuirea ( colectiva sau individuala) astfel incat.
functiunea propusa . Conversie sit mdustrial in baza sportiva® in cadrul zonei propuse ZP+|S
este compatibila cu cele existente.

(8)Conditiile de amplasare a constructiilor in funclie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevazute in anexa nr. 1 |a Hotardrea 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism.

(9) Utitizarile admise, utilizarile admise cu conditionan si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

{10)Se interzice in zona activitatilor economice. neeconomice sau de orice alta natura sa fie
amplasate aclivilati generatoare de noxe, care sa vicieze apa, aerul sau solul, precum si a celor
care sunt incompatibile cu functivnea dominanta a zonei,

Procentul de ocupare a terenului (POT si Coeficientul de Ocupare a Terenului (CUT}

(11 Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:

a. Procent de ocupare a terenului (FOT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol
a constructiei) si suprafala parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita, (Legea 350/2001)

b. Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul
suprafetel construite desfasurate: suprafata subsolunlor cu inalfimea liberd de panala 1 80 m
suprafala subsolunlor cu destinalie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
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spatiile destinate protectiei civile. suprafata balcoanelor. Ipgiilo Ieraﬁéﬁiﬁdésﬁ‘ti’s&‘ﬂi'““ -gof
neacoperite, teraselor si copentinelor necirculabile, precuth si '
de acces pietonal/carasabil din incinta, scarile exterioare,
asor2001y .
(12)Conform Holararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, prucemul maxim
de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaz3 sa fie
amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul lerenulul in r.azul de iaia dupa
Cum urmeaza. zond ZP+S (zon ] i

protectie + zona de institutii si serviciil - POTmaxim = 50%, *'-ﬁ" care max. 25% va fi prevazut
entru cld o - El fi alocatd amenajdrilor si dotdrilor

sportive la sol: - CUT max. = 0.50 mp Ad /mmp teren
{13)Pentru noile constructii realizate in zona din intravilan propusa spre schimbarea functiunii
prin prezeniul Plan Urbanislic Zonal. procentul de ocupare a lerenului (POT). coeficientul de
utilizare a terenului (CUT) si regimul de inaltime (H) trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult
egale cu valorile maxime stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism.
{14) Nu este cazul.
(15) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teriteriului sau in Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucran de utilitate
publica, este interzisa.
{19)Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin articolul &
din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
Art 6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea con i n [ facd in zone sigure. pe terenurn
salubie care sd asigure:
(1) protectia populatiei fatd de preducerea unor fenomene naturale ca alunecan de teren,
inundatii, avalanse etc.;
{2) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante loxice, inflamabile sau explozive. aparute ca
urmare a poluarii mediului;
(3} sistem de alimentare cu apa polabila in conformitate cu normele legale in vigoare:
(4} sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarsa si neutralizarea apelor reziduale
inenajere. a apelor meteorice:
{5) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;
{6) sanalalea populatiei fala de poluarea antropica cu compusi chimici, radialii si‘san
contaminanti biologici.
Distan{ele minime de molecﬁe sanilard intre fenlodile prolejale §i o sere de uinitali care

ic di ra sandtatii populatiei sunt wrmdtoarele:
(7) Conform OMS 119/ 2014 actualizat in 2023;
- Locurile de parcare de pa parcela vor fi amplasate la minimum 5,00m fata de ferestrele
constructiilor:
- Platformele selective de depozitare a deseurilor vor fi amplasate la minimum 10.00m de
ferestrele locuintelor(constructilor), vor fi imprejmuite, acoperite si prevazute cu sifoane de
pardoseala pentru a putea fi igienizate;
Orientarea fala de punctele cardinale
(8) Autorizarea executarii constructillor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare tata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotararea 525/1996 privind
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Eegulamentul General de Urbanism.
&) Se vor respecta normativele cuprinse in Normele de igl

ublica privind mediul

de viala al populatiei Nr. 119/ 2014 cu modificarile ulteriopre. COMSN ilr i NET F,qN ARGE$
{ 1lgiena si confortul se realizeaza prin respectarea nornelo ¥ i
si prin evitarea amplasarii la distanle necorespunzatoareja co sirucﬁ @IE ﬁﬁﬁﬁdﬂﬂ#ﬁﬁF |

"ﬂ*‘-"- & Aviz Arhile ot -gm

Bﬁeq‘g‘ﬁfz 602 06

——

altele.

(11) In acest sens s-au solicital si obtinut avize/acorduri

- ANPM Arges Nr.352/ 04.08.2025, Docameatal semat in ‘

- DSP Arges Nr. 14473/ 11.06.2025; ]| eriwmlze afit s dosaral

- Agentia Nationala pentru Sport Nr, 8177/ 16.06.2025 —
Pentru lucrdrile de aurolfzare se vor fntocni documentatii tehnice de specialitate_obfine avize

si¥ sau acordun si vor fi Ir i e Cois rmre

{11) Nu este cazul,

i 1 fasi ! ierel
(12( Nu este cazul.
Amplasarea fald de aeroportun

(13) Nu este cazul.
Amplasarea fafd de cdi ferate din adminisirarea Companiei Nafionale de Céi Ferate 'CFR."

(14) Nu este cazul. 5-a obtinut avize faza PUZ de la:
- CMNCF ,,CFR" SA Nr. 72/11/1/561/ 23.07.2025;
- Ministerul Transporturilor si Infrastructurii D.A.C.R.T.M. Nr.33531/ 09.10.2025;

Pentry lucrarle de autonzare se vor intocmi documentatii tehnice de specialitate. obtine avize

si/ sau acorduri si vor fi eliberate autorizatii de construire.
Amplasarea fata rumuni li

(15) Zona drumului public cuprinde : ampriza. zonele de siguranta si zonele de protectie.

(16} Ampriza drumului cuprinde parte carosabild, acostamente, santuri, rigole, taluzun, santun
de garda. ziduri de sprijin 5l alte lucrari de ara.

(17) Zonele de siguranta sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera . sau alte scopuri legate de intretinerea
si exploatarea drumului sau pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului,

(18) Zonele de protectie sunt suprafefele de teren situate de o parte si de alta panala
marginea zonei driumului fiind necesaie prolecliei si dezvoliarni villoare a diumului respediv,
(19) Lucrarile din apropierea drumului se vor autoriza numai cu respectarea conditiilor impuse
de avizele organelor de specialitate. ale administratiei publice, ce se obfin in prealabil.

(20) Aliniamentul ete limita dintre domeniul public si cel prival.

{21} Regimul de aliniere este limita conventional stabilita prin requlamentele locale de urbanism
si prin fixarea unor distanie intre fronturile construite si un reper existent (aiiniamentul stradal,
axul strazii, limita trotuarului, alinierea fajadelor existente, imprejmuiri, etc)

{22) Se va respecia o retragere a edificabilului de H/2 minimum 7.00m faia limita de proprietate
pe toate laturile

(22} Alinierea faladelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie
paralela sau neparalela cu aceasta.

{26} Autorizarea consiructiilor din interiorul parcelei este permisa numai daca se respecta

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si poslerioare ale parcelei , stabilite prin
prezentul PUZ
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- distantele minime. necesare mtewenmlor in caz de incendgi tte-cf 25+-1586-REUH——
263 de - § U JUDETEAN ARGES

RENESCHIMPARE
5lguranté coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simgtricq fata de axpl Jinigh. -, oul
(28) Amplasarea constructilor se va face numai dupa obfinjere lo rilor, ejnis tie
detinaterul retelelor de distributie/ transport a eneraiei elecirice. ﬁﬁi !‘f%%‘"' "’éﬂ
{29) Cele doua linii electiice aerene de 110 kv (LEA 110 HV) ldentlﬁmtaﬂw
istoricd a operatorulul de distributie nu mal exisia pe amplisamest——— ?ﬁ“jﬁ?‘:ﬁ,:,.,

Acestea, impreuna cu postul de transformare aferent (PTA), au f-'.‘:st dezafectate complet in
cadrul lucrarilor de dezmembrare a infrastructurii fostei platforme industriale, inainte de initiersa
prezentului PUZ.

Pe teren nu mai exista conductoare, stalpi. fundatii sau elemente de echipare electrica, iar
ierenul esle iiber de retele de medie si inaiia lensiune,

Conform verificarilor efectuate pe planurile cadastrale actualizate si pe teren, nu mai axista
niciun element activ sau pasiv care s3 impuna coridoare de protectie.
Amplasarea fald de conductele de gaze naturale
(29) Amplasarea constructiilor se va face numai dupa obtinerea avizelor/ acordurilor emise de
dei;mainml reielelnr de distrihutj&a lransparl a gazulul natural

(30) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre propristatea
privata/domeniul privat si domeniul public,
{31) Edificabilul propus { zona in care se pot executa lucrari de constructii) va respecta
urmaloarele retrageri fata de limita proprietatii:
- fata de limita de Sud — H/2 minimum 7.00m pe toata lungimea:
- fata de limita de Est - H/2 minimum 7.00m pe toata lungimea;
- fata de limita de Nord — H/2 minimum 7.00m pe toata lungimea;
- fata de limita de Vest - H/2 minimum 7,00m pe toata lungimea;
Amuolasaiea fi tanle d
(32) Nu este cazul.
Amplasarea in interiorul parcelei
(33) La amplasarea in parceld, pentru zona de implementare (edificabilul propus; a
constructiilor se vor respecta urmatoarele retrageri/ distante:

- fala de limita de Nord — H/2 minimum 7,00 pe toata lungimea:

- fata de limita de Sud - H/Z minimum 7.00m pe toata lungimea,

- fala de limita de Est = H/2 minimum 7.00m pe toata lungimea,

- fala de limita de Vest — H/2 minimum 7.00m pe toata lungimea;
(34) Pe langa constructia principala, se vor putea amplasa si unele anexe tehnice secundare ce
se impun: platforma pentru depozitarea controlala a deseurilor menajere, etc.

c a acc or o torii

Acc Il
(1) Autorizarea executarii constructilor esle permisa numai daca exista posibililati de acces
direct (cu o latime de minim 3.5 m) la drumurile publice proprietate domeniu public, conform
destinatiei constructiei. Caraclenisticile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP SR.L. @




PLAM URBAMISTIC ZONAL - SCHIMBAREA FUNCTIUMLI TONE S REGLEMENTARE URBARISTICA PT.

'CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZR SPORTIVA, STR. 10N TICALOTY M. 2, WUN. CAMPULUNE

12) Mumarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) s-au detirminat conform anexei nr. 4
la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,

{3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiel speciale de
construire, eliberale de administratorul acestora.

(4) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

{5) Accesul carosabil se va asigura din Sirazile lon Ticiloiu si G-ral.lon Dragalina, existente,
strazi de categoria Il (cu 2 benzi de circulatie, avand platforma drumului cu latime totala
6.80m);

(6) Circulatia in incinta se va face pe alei carosabile, cu 2 benzi de 3.50m (latimea totala de
circulatie carosabila =7.00m). cu trotuare de 1.20m pe una sau ambele laturi ( ampriza = 9.40
sau 8.40m).

{7) Sunt asigurate cai de inlerventie in cazul unor siluatii ur H@an le ipy i
adiacente, sirada G-ral,lon Dragalina s Ion Ticalolu, adiapents Satselel ge FAtanle s Mok E

Est. VIZAT SPRE NES(LHIMBARE

(8) Este asigurat accesul autospecialelor de interventie la pumarul desfatade prevazul,ing . .o

Mormativul de sigurania la foc a constructiilor (P 118/1 — 2025) i i :
In acest sens au fost solicitate si oblinute avizele la fa ”34 / ?“5% DZ_ n “’ #2 Zﬁgg

- ISU Arges Nr, 1222307/ 17.102025

- Politia Municipiului CAmpulung- Biroul Rutier Nr.1126169/ 16.10.202

r‘_" Documentul semnat in
original se afla la dosarul

- IPJ Arges — Serviciul Rutier Nr. 207.319/ 04.09,2025
- SPADPP Campulung — Nr.1517/ 03,09.2025

Pentry lucrdnle de autonzare se vor infocmi documentatii tehnice alitate,_obtin
tehnice de racordare si eliberate autorizatii de construire.
Accese piefonale
(9) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pielonale, poiriult importantei si destinatiei constructiei.
(10) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piefe pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(11) Accesele pietcnale vor fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
(12) Este interzisa realizarea de rampe ascendente sau descendante destinate accesului
carosabil pe parcele si care intersecteaza circulatiile pietonale producand denivelari.
Parcurgerea diferenlei de nivel intre domeniul public si proprietalea privala privala se va face
exclusiv pe suprafata celei din urma.
{13) Trotuarele pietonale vor fi amplasate pe una sau pe ambele parii ale aleilor caresabile si
vor avea latimea minima de 1.20m
(14) Planurile de situatie. pentru Autorizatia de construire si amenajarile de orice fel. trebuie sa
asigure accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor. Accesele pietonale, vor
trebui sa permita totodata, circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace de
deplasare.
Parcaje
(15)Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spalii de parcare se emite
numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire. in afara domeniului public, conform cerintelor prezentului Regulament.
(16}Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, utilizarea domeniulul public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre administratia locala,
conform legii.
{(17)Suprafetele si numarul minim al parcajelor s-au determinat in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei. conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de
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Urbanism. anexa 5. si Normativului pentru proieclarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-2022.

(18) In interiorul parcelei se vor realiza 1205 de locuri de parcare supralerane dintre care 20
pentru aulocare si 28 pentru persoanele cu dizabilitati,

(19} Parcarile au fost grupate pe zone functionale distincle, amplasate in proximitatea fiecarei
cladiri principale. astfel incat accesul auto sa fie limitat la trasee scuite, dedicate fiecarui

cbiectiv, fara circulati longitudinale de-a lungul intreguluifiot () EeeRRYA calmygl‘@m AR $
; : : ; {

deplasarea autospecialelor de interventie cf, P118-1/ 20

{19) Amplasarea constructiilor necesare investiliei propuge. p | cirsulatia e st din Frcima.
se va realiza cu respectarea documentatiilor necesare, Anasd |a Aviz Arhitact - gef
Statii pentru transportul in comun N TEif o _‘25492 i (6 I 2022

(20)Nu este cazul pentru amplasarea statilor pentru trangport
interventii, sensuri unice, semaforizar, m“mme'f’dz':...
Art 8.Requli cu privire la echiparea tehnico -edilitara sedintei R
(1) Actualul teren studiat prin P.U.Z, este liber de constructii si nu este ocupat de retele tehnico -
edilitare, sau rezervat pentru realizarea de lucrari de utilitate publica.

(2) Alimentarea cu apa a obiectivului. se va face din reteaua municipala de alimentare cu apa

prin intermediul unor bransamente la retelele stradale de alimentare cu apa potabila amplasate

pe slrazile G-ral lon Dragalina si lon Ticaloiu. Apa va fi ulilizala pentru necesitati menajere si
stingerea incendiilor,

Distributia apei, se va realiza prin conducte din teava de PEHD. iar mai departe la consumatori
pnntr—u rei,ea de drstnbuue executata din teava de F'EHD

BEV 219 01. 2025 Eg tru lucririle de autanzﬂna' se vor mfncmn dacumuntat_;u :_e_mmg de
ialitate, obtine avize tehnice de r. i eli 11 nstruire.

(3)Evacuarea apelor

Colectarea apelor uzate menajere, rezultate de la grupurile sanitare, se va face printr-un
sistem de canalizare care va prelua apele si le va transmite gravitational catre reteaua de
canalizare menajera stradala existenta pe strazile G-ral. lon Dragalina si lon Ticaloiu. Se vor
realiza bransamente la releaua stradala de canalizare menajera.

Apele pluviale (meteorice) provenite de pe suprafelele acoperisurilor se vor scurge liber la
nivelul solului, pe spatiile verzi din incinta.

Apele pluviale (meteorice) provenite de pe platformele betonate vor fi colectate printr-un
sistem de canalizare exterioara (geigere colectoare si tubulaturd), si evacuate in reteaua
stradala de canallzare menajeré existenta pe strazile G-ral Ion Dragaﬂna si Ian Tlcélmu

Er_ﬂ gggg gg ufg:gﬁ s mdm-‘.:ﬁmuﬂ manfare In incinta gmgn&ri{ Sa vor executa
bransamente la reteaua stradala de canalizare pluviala.

Rezolvarea acestor ulilitati descrise vor fi suportate de catre beneficiar, cu autorizalie de
construire, si cu avizul organelor publice adminisirative competente, pe baza unor documentatii
tehnice.

In acest sens s-a obtinut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de la SC Ediliul CGA SA
Nr. 289/20.01.2025 Pentru lucrdrle de aulorizare se vor intocmi documentatii tehnice de
speciafitate, obtine avize tehnice de racordare si eliberate autorizatii de construire.

(4)Alimentarea cu gaz natural
Se va face din reteaua stradala de alimentare cu gaz natural, prin intermediul unui bransament
la releaua stradala existenta. prin intermediul unui bransament executat la limita propriefatii.
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Gazul natural va fi folosit drept combustibil pentru prepprarbdHNNSi (bucalarif, prephtafRGES
ag_lentului termic si a apei c.ait!ﬂ menajere. . VIZAT SPRE NESC HIME A
in acest sens s-a obtinut Aviz de amplasament favorapil faga PUZ.de,Ja SC Disifigaz Sug
Retele SA Nr. 63710-320.680.710/20.01.2025. Pentn rile de autouzape se yor infocmi
documentatii tehnice de specialitate. obline avize tehn 8 ravcldars s "J’Ihﬁﬁf* o1y,
CﬂﬂSf‘-"ﬂfn"E. 4 Documentul semnat in
< original se afla la dosarul
(5)Alimentarea cu caldura si apa calda dintei

Alimentarea cu caldura si apa calda se va rezolva prin microcentrale lermice cu liraj foriat. in
condensare, de apartament . (M.C.T). Acestea vor funcliona cu combustibil gazos = gaz
natural. Se interzice folosirea combustibililor lichizi care pot polua aerul.

(6) Alimentarea cu energie electrica

Zona beneficiaza de retea electrica de medie tensiune, pe strazile G-ral. lon Dragalina si lon
Ticaloiu, Se vor executa bransamente la limita proprietatii, prevazute cu EMPT si contoare de
masurare a energiei,

Cele doua linii electrice aeriene de 110 kV (LEA 110 kV) identificate in baza de date istonca
a operatorului de distributie nu mai exista pe amplasament.

Acestea, impreuna cu postul de transformare aferent (PTA), au fost dezafectate complet in
cadrul lucrarilor de dezmembrare a infrastructurii fostei platforme industriale, inainte de
initierea prezentului PUZ.

Pe teren nu mai existd conductoare, stalpi. fundalii sau elemente de echipare electrica. iar
terenul este liber de retele de medie si inalta tensiune.

Conform verificarilor efectuate pe planurile cadastrale actualizate si pe teren, nu mai exista
niciun element activ sau pasiv care sa impuna coridoare de protectie.

Se propune si instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice ( panouri
fotovoltaice) amplasate pe acoperisurile parcarilor acoperite (car-part).

Instalarea sistemelor folovoltaice (PV) pe acoperisurile cladirilor sau pe structuri usocare tip
carport nu implica lucrari de excavatie si nu afecteaza solul sau stratul vegetal existent. fiind
montate exclusiv pe structuri de sustinere deasupra cotei terenului amenajat.

Prin urmare, aceste sisteme nu modifica regimul de impermeabilizare al terenului, nu

influenteaza scurgerea apelor pluviale si contribuie la reducerea amprenlei ecologice a
ansambiului, prin utilizarea de energie regenerabila fard impact asupra mediului.

fn acest sens s-a Gb{fnufﬂvf: de amglasarmnr favgragﬂ faza PUZ Q& la §C D.r',mbu{m
! 1 : 7 2 05, 5 P ' ] r

(7)Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii este prezenta in zona. fiind reprezentata de fibra optica.

Constructiile vor fi conectaie la retea in functie de optiunea utilizatorilor,
{8) Gospodarirea comunala

Deseurile menajere ce vor rezulta din funcliunea proiectului vor fi depozitate selectiv,
controlat, in pubele cu capac, amplasate pe o platforma belonata amplasata pe latura de nord a
cladirii. Evacuarea lor se va face periodic, dupa ce beneficiarul va incheia un contract in acest
gens cu o firma specializata.

In perioada de constructie, pe amplasameritul supus analizei, in timpul execuliel lucranilor de
constructie, vor rezulta in principal deseuri inerte — steril, provenit din excavatii. deseuri
metalice, deseuri menajere care vor fi evacuate auto. prin grija beneficiarului.
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ens s-a obtinut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de |3 Financiar

Urban SRL Nr. 5598/ 20.01.2025. Pentru lucidrile de adtorigarense yor iitosmi gauunmen e ES

felinice de specialitate. incheia contracte cu operatorul focal sieliberate 2 __r-__- i de con

Art 9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terehului pettrd tofsthudtiioC '''MEARE

Parceldrn nexa ls ”'1 sct = yef

e o ) _ 3¢ 9254002 L j{z ?

(1) Terenul studiat este delimitat prin lucrar cadastrale. Nu anurﬂparcalam:ﬂ prafata. 20..

iemnulm este plana. libera de construclii si nu este traversala de ape szu.nss L
Indltimea constructiilor ;m.e:m:ﬂ;ﬂ

(2) Regimul de inaltime al constructiilor va fi de maximum P+5Ep(Rh max. 22.00 m la comisa
la constructiile propuse)
Hmax la constructia existentd COS DE FUM (123.00m) se va mentine
Hmax 45m rezultat din constructia existentdCASTEL APA (40.00m) ce se va majora cu
5.00m
Este de mentionat ca terenurile din imediata vecinatate a incintei P.U.Z.-ului propus. sunt
reprezentate de domeniul public al Municipiului Campulung pe laturile de Est si de Nord (strada
lon Ticaloiu la Est i strada G-ral. lon Dragalina la Nord), parcelele adiacente laturilor de Vest si
de sud fiind libere de constructii
Art 10, Requli cu privire la aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor
(1) Aulorizarea executarii construcliilor este permisa numai daca aspeclul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei si peisajul.
(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1986. Arl. 32)
(3) Se vor respecta reglementarile din prezentul Regulament referitoare la elemente
arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.
rt 11.Requli cu privire la a de spatii s u
i verzi late
(1) Autorizatia de construire va confine cbligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate.
in functie de deslinalia si de capacitatea constructiei, conform anexei nir. 6 la Hotararea
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, si conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referin|a cuprinse in prezentul Regulament.
{2) Terenurile cara nu sunt acoperite cu constructii si circulatii carosabile si pietonale. vor fi
acoperite cu gazon [ iarba / alte tipuri de vegetatie joasa si plantate cu un arbore (nu arbust) la
fiecare 100mp.
13} Parcajele vor fi plantale cu minim un arbore la fiecare 4 locun de parcaie,
(4) Suprafata spatiilor verzi si plantate va fi de minimum 30% din aceea a parcelei.
Imprefmuiri
(5) in conditiile prezentului requlament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale:
= imprejmuin transparente, decorative sau gard viu. necesare delimitarii parcelelor aferente
constructilor si/sau integrarii constructiilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor,
- imprejmuiri din gard viu
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(6) Pentru ambele categorii. aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca siin
cazul aspectului exterior al constructiei. Tratamentul BITE
cel al constructiilor aflate pe parcela,

ST [l ARGES

,‘-\ A

-i.rpduq_,: et

(8) Inaltimea maxima a imprejmuirilor executate intr¢ pr | epasi 2. DDm poa
opaca si executala fara soclu. S [6-f2.20.
Aspectul impreimuirilor {gardurilor) g oo

(9)imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizamges 2 T ehialele
conforme cu arhitectura contemporana (se vor utiliza materiale slmple platra zidarie, lemn, si
metal),

{10} Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor este |a fel de important ca cel al constructiiter si va
fi corelal cu cel al cladiriior afiate pe parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine. daca acestea se
incadreaza in reglementarile prezentului RLU, Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt
metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei principale si al gardurilor alaturate (daca
acestea respecta principiile estetice din prezentul RLU);

(11) Prezentul regulament incurajeaza realizarea de imprejmuiri transparente dublate de gard
viu sau, daca este posibil numai din gard viu,

Art 12, Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Prezentul Regulament produce efecle si devine cbligatoriu potrivil art, 49 legea 215/2001
prin aprobarea de catre Consiliul Local,

(2) Prezentul abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al municipiului pentru zona studiata aflat in vigoare, pana la avizarea si aprobarea
viitorului PUG si RLU din care prezentul plan de urbanism fa face parte integranta.

NCTIONALA
Art 13. Unitati si sub ctio
Supraf: ' fun
162415.00mp. fiind reprezentatd de terenul cu cafegonr.'g @ folosintd ggﬂ constructii si fAneatd

intrawvil

Pentru parcela cu folosinta actuala: teren curti constructii(130097mp) si faneata
(32318mp) (intravilan) - se propune instituirea zonei functionale: ZP+|IS - (zona de
parcuri, complexe sportive, recreere. turism, perdele de protectie + zona de institutii si

servicii)
In P.U.Z.-ul de fata, incinta cu propuneri are suprafala de 162415.00mp, zonificarea cuprinde :

Functiunea dominanta a zonei studiate este aceea de agrement ( baza sportiva)
Functiuni complementare admise .

- cal de comunicalie rutiera si parcaje.

- retele tehnico - edilitare cu anexe.

- gospodarie comunala.

- spatii plantate, agrement. protectie.

Toate construchile necesare investitiei, atat cele ale functiunii propuse cat si cele ale

functiuniler complementare sau cele edilitare. vor fi proisctate, avizate la faza DTAC si apoi
autorizate,

IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S BUNITATILOR FUNCT

IV 1.GENERALITATI.CARACTERUL ZONEI
In P.U.Z.-ul de fata, incinta cu propuneri. are suprafata de 162415.00, zonificarea cuprinde :

Functiunea dominania a zonei studiate si care este aceea de agrement | baza sporfiva).
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Functiuni complementare admise :
- cai de comunicatie rutiera si parcaje.
- retele tehnico - adilitare cu anexe,
Documentul semnat in
- QﬂEPl}dﬁﬂﬂ‘ GQI'!'ILIHEI'E. original se afli la dosarul
£ o T edintei
- spafii plantate. agrement, protectie. —

L

L2 - 122528.

Toate constructiile necesare investitiel, atat cele ale functiuni propuse cat si cele ale
functiunilor complementare sau cele edilitare, vor fi proiectate, avizate la faza DTAC si apoi
autorizate.

Y fata pro entru ischim functiunii sit men ni

nei functionale: ZP+IS- zunade u r:om.lees ive, r re ! le
de protectie + zona de institutil si servicii)
V. 2UTILI F ] N CADRUL

a) Utilizari permise
- constructii cu functiunea de baza sportiva si amenajari aferente cu regim mediu de inaltime
Max. P+5E : hub multifunctional. muzeu Arca’, sala polivalenta, cantina-restaurant, teren
acoperit hangar/balon, terenuri de sport cu gazon sintetic si natural);
- Aflate in stare existenta — cosul de fum (inaltime totala H=123,00 m) si castelul de apa (cota
actuala H=40,00 m, supus majordrii cu +5,00 m pana la H=45,00 m), vor fi integrate in
ansamblu prin instituirea. la cota H=45 .00 m, a unor esplanade/puncte de belvedere. iar pe
cosul de fum, in intervalul H=50.00 m-H=coronament (H=123 00 m), se admite si se
reglementeaza montarea de panouri publicitare/de reclama si elemente de semnalistica
aferente;
- circulatii carosabile si pietonale ca lucrar aferente;
- retele tehnico — edilitare;
- gospodarie comunala aferenta functionarii investitiel propuse;
- spatii verzi si aliniamente de protectie
Functiunea peniru gospodarie comunala a fosl indicata ca amplasament in plansa P.U.Z., in
partea de Sud Est a amplasamentului. 5& va prevedea o platforma betonata de selectare
controlala a deseurilor, cu europubele, care vor fi evacuate prin intermediul unor firme de
specialitate cu care se va incheia un contract.

Conform OMS 119/ 2014 actualizat;
a)platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de coleciare selectiva a

dapoz.fre;ar de deseuri municipara mim vor i ameng{a!e la distanta de mmfmum 10 m de

i nici in i ! ' cu cafg de acces ggnrm gvgcugre la
distantd de minimum 5 metri de fafada neprevézutd cu ferestre a celei mai apropiate
locuinteimobil cu conditia ca rmtmul de evacuare a acestor deseun sa fie zilnic;

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L. m
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¢l spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiel din zon
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit. in acesie

spalii este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum arf autouemcuiere peste 3.5
tone, autobuzele. remorcile etc.. precum si realizarea ach - ]

b) Utilizan permise cu conditii VIZAT SPRE NESCHIMPARS
- constructii si extinderi de anexe care se pol alipi consirpctildr pringlpake s Wiz S cl-ga
AL Pk g : i §i res i i AN

C pfﬂa ea incadrarii in edificabilul maxim si r&ﬁpectqea iy lq@%&g}mtg?& 42.20.2
aprobati; = ra a—

- constructii provizerii demontabile, daca functiunea o cefe. il il

c) Utilizari interzise
Este interzisa amplasarea oricaror alte unitati care nu sunt cuprinse la punctele a) utilizari
permise si b) wtilizari permise cu condii.
IV.3 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Pentru terenul studiat, regimul de aliniere al constructiilor va fi la minim 7.00m (H/2) de la limita
de proprieiate pe toate laturile parcelei.
IV.4. CONDITl DE AMFLASARE PE PARCELA
La amplasarea in parcela, pentru zona de implementare (edificabilul propus) a constructiilor se
vor respecta urmatoarele distante:
- fata de limita de Nord = H/2 minimum 7,00m pe toata lungimea;
- fata de limita de Sud — H/2 minimum 7.00m pe toat3 lungimea;
- fata de limita de Est — H/2 minimum 7.00m pe toata lungimea;
- fata de limita de Vest — H/2 minimum 7.00m pe toata lungimea
+ Constructiile principala. existenta, (hub multifunctional} are regimul de inaltime P+3E, cu
inallimea de maxim 13.00m la comisa ( de la cota £0.00).
Pe langa constructiile principala, se vor amplasa si unele anexe tehnice secundare ce se
impun: platforma pentru depozitarea controlata a deseurilor menajere. etc.

V.5 CIRCULATII ACCESE SI STATIONAREA AUTQVEHICULELOR
IV.5.1 Circulatii carosabile
(1) Accesul carosabil se va asigura din Strazile lon Ticaloiu si G-ral.lon Dragalina, existente,
strazi de categoria |l (cu 2 benzi de circulatie, avand platforma drumului cu latime totala
5.80m);
{2) Circulatia in incinta se va face pe alei carosabile, cu 2 benzi de 3.50m si 3.00 (latimea totala
de circulatie carosabila =7.00m, respectiv 6.00). cu trotuare de 1.20m pe una sau ambele latur
{ ampriza = 9.40 sau 3.40m).
(3) Sunt asigurate cai de interventie in cazul unor situafii de urgenta prin cele doua strazi
adiacenle, strada G-ral. lon Dragalina si lon Ticaloiu, adiacente parcelei pe laturite de Nord si
Est.
(4) Este asigurat accesul autospecialelor de interventie la numarul de fatade prevazut in
Normativul de siguranta la foc a constructiilor (P 118/1 = 2025).
(8) Circulatia perimetrala de-a lungul laturilor de Vest, Sud-\est si Sud a parcelei a fost
mentinuta exclusiv pentru accesul autospecialelor de interventie (pompieri, ambulanta, utilaje
tehnice), in conformitate cu prevederile Normativului P118-1/2025 si ale NP 051-2012.
asigurand accesibilitate completa la toate dadirile propuse.
(6) Configuratia retelei rutiere interioare prevede:

» Acces secundar A (Nord — Str. G-ral. |. Dragalina) pentru autospeciale de interventie:

« Acces principal B (Nord- Str. G-ral. |. Dragalina ) pentru cladirea hub multifunctionali;

« Acces secundar C (Nord— Str, G-ral. |. Dragalina) pentru sala polivalenta si hangarul

acoperit (balon)

e —
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« Acces secundar D { Nord- Str. G-ral. |. Dragalina) pentru aprovizionare si VIP:
« Acces principal E (Nord- Str. G-ral. |. Dragalina) pentru publicul general)
« Acces principal F ( Est- Str. lon Ticaloiu) pentru publicul general,
Toate accesele A-F, permit accesul aulospecialelor de interventie { pompieri, ambulania.
itifaje tehnice), in conformitate cu prevederile Normativului P118-1/2025 si E||E NP 051-2012,

asigurand accesibilitate completa la toate cladirile propu - CO} Jc e FAN ARGE $
Astfel, traficul uzual va fi localizat, iar circulatiile contihue pe Infre EHIT'IEt He é{: o

exclusiv scopuri de sigurania si interventie. fara a afecia esteficay spati £Zl 58k COVT

Pi'EtiD“aL S - ) o Ane«s |a Aviz Arhijcct=gel
n acest sens au fost solicitate si obtinute avizele Za

- 1SU Arges Nr, 1222307/ 17102025 N34 22402, 16 1220 2%

- Politia Municipiului Campulung- Biroul Rutier Nr. 1126185/ 16.10. 2{}2i_, Docamental somutia

- IFJ Arges — Serviciul Rutier Nr. 207.319/ 04002025 | = ..... original se afla la dosaral .

E

- SPADPP Campulung - Nr.1517/03.09,.2025
Pentru lucrdrile de autorizare se vor mmcm: documentati tehnice de specialitate obtine avize

ehnice re si fui

IV.5.2 Circulatii c ie [

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca

se asigurd accese pietonale, potrivit importaniei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol. prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pistoni.

dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale. piete pielonale, precum gi orice cale

de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata

grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Este interzisa realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului

carosabil pe parcele si care intersecteaza circulatile pietonale producand denivelari.

Parcurgerea diferen{ei de nivel intre domeniul public si proprietatea privala privata se va face

exclusiv pe suprafata celei din urma.

(5) Trotuarele pietonale vor fi amplasate pe una sau pe ambele parti ale aleilor carosabile si vor

avea latimea minima de 1.20m

(6) Planurile de situatie, pentru Autorizatia de construire si amenajarile de orice fel, trebuie sa

asigure accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor. Accesele pietonale, vor

trebui sa permita totodata, circulalia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace de

deplasare,

(T) Accesul pietonal se va face pe accesele B, D, E. F si va fi interzis pe accesul A idedicat

autospecialelor de interventie)

1V.5.3 Parcaje

(15)Autorizarea execularii constructiilor care, prin destinatie, necesita spalii de parcare se emite
numai daca se asigura realizarea aceslora in interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizalia de construire, in afara domeniului public. conform cerintelor prezentului Regulament.
{16}Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, utilizarea domeniului public pentru
spalii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre administratia locala.
conform legi.

(17)Suprafetele si numarul minim al parcajelor s-au determinat in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism, anexa 5, si Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,
indicativ NP 24-2022.

(18} In interiorul parcelei se vor realiza 1205 de locuri de parcare supraterane dintre care 20
pentru autocare si 28 pentru persoanels cu dizabilitati.

(19) Parcarile au fost grupate pe zone functionale distincte. amplasate in proximitatea fiecarei
cladiri principale, astfel incat accesul auto sa fie limitat |a trasee scurte, dedicate fiecarui
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obiectiv. fara circulatii longitudinale de-a lungul intrequiufTeTT.5D vfgtcepila l::alm OthAMLu_L!_entru

deplasarea autospecialelor de interventie cf. P118-1/ 20B5) . "M AR =

(18) Amplasarea constructiilor necesare investitiei propiyse, ffetgny-st e _ﬁL__‘: m-:inq’

se va realiza cu respeciarea documentatiilor necesare, Ana«s Ia fqll ESCHIMRARE

(20) Suprafetele carosabile si parcajele vor fi realizate din inateriale img Lyt | [asthtiallie

sau beton rutier), avand pante de scurgere de minimumy 1, l’m-m nl "itre Igoié o

carosabile prefabricate sau guri de scurgere, — D;;-_:,“'-:,,:-;;-,,_, F——
Structura rutiera va include straturi compacie de fundbfiesminerals i rosfrresmprerse peniru a J

impiedica infiltrarea apelor melecrice.

Apele pluviale colectate din suprafetele carosabile vor fi dirijate caire sistemul de preepurare.
format din decantor de namol i separator de hidrocarburi clasa |, conform SR EN 858-1 si SR
EN 858-2. cu dispozitiv autcmat de inchidere (shut-off) pentru retinerea poluantilor in caz de
avarie.

Dupa separare. apele vor fi evacuate in bazine etans de retentie/laminare, prevazut cu
regulator de debit si evacuare controlata in reteaua publica pluviaia, contorm avizului
operatorului,

Este strict interzisa percolatia apelor uzate sau pluviale conlaminale in sol, iar spatiile verzi
adiacente parcajelor vor fi izolate hidraulic prin borduri continue, stratuii impermeabile laterale si
root-bamier pentru protejarea sistemelor radiculare.

Alveolele plantate vor avea substrat vegetal separat. cu drenaj propriu, neconectat la sistemul
de colectare al parcajului.

Intre randurile de locuri de parcare se pot realiza benzi verzi delimitate, pergole usoare si
aliniamente de arbori, exclusiv in zonele necarosabile, in scopul integrarii estetice si reducerii
efectului de suprafata minerala.

(21) Parcarile acoperite tip ,carport” propuse a fi realizate in zonele destinate stationarii
autovehiculelor, vor fi executate cu structuri metalice usoare sau din lemn lamelar, integrate
arhitectural in ansamblu,

Acoperisurile acestora vor fi utilizate, dupa caz, pentru montarea de panouri fotovoltaice (PV),
contribuind la producerea locala de energie regenerabila si la reducerea amprentei de carbon a
ansamblului.

Sistemele fotovoltaice vor fi conectate la reteaua interna a cladirilor din zona (ex. iluminat
exterior, spatii comune. statii de incarcare vehicule electrice), contribuind ia autonomia
energelica parliala a investitiel.

Solutia propusa este in concordanta cu principiile economiei circulare, ale Directivei (UE)
2018/344 privind performanta energetica a cladirilor i ale strategiilor de dezvoltare durabila la
nivel national si local.

Se recomanda utilizarea unor sisteme folovoltaice cu integrare estetica, cu cadre si finisaje
adaptate culorilor si materialelor utilizate in arhitectura ansamblului, pentru mentinerea unei
imagini unitare si coerente a spatilor publice,

(22) Pentru optimizarea raportului dintre suprafetele verzi si cele destinate parcarii, beneficiarul
peate analiza, pe termen viitor, pesibilitatea identificarii si achizitionarii unor terenuri situate in
vecinatatea amplasamentului (vis a vis, 1a cca. 15 m, pe Str. General lon Dragalina), in vederaa
eventualeei relocar a unei parti din locurile de parcare prevazute in nteriorul parcelei.

O asifel de masura ar permite cresterea suprafetelor plantate in interiorul amplasamentului
principal, fard a modifica parametnii urbanistici aprobati prin prezentul PUZ.
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achiziia sau reglementarea terenuritor mengionate. Pa————

(V.6 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILCR <o criginal seafidta dosaral
Regimul de inaltime al constructiilor care pot fi amplasate pe teren conform prezentuiul

requlament va fi de parter + 5 elaje, cu inalimea maxima 22,00m la comisa | de la cota £0.00,

Hmax la constructia existenta COS DE FUM (123.00m) se va mentine

Hmax la constructia existenia CASTEL APA (40.00m) se va majora cu 5.00m
[ TERIOR AL CLADIRILCR

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii .este interzisa.

Se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricatie si punere in opera nu
afecteaza mediul inconjurator si sanatatea populatiel, Volumetria de exterior va fi un echilibrata
invadat3 in volume regulate. Se interzice folosirea azbocimetului si a tablelor zincate la nivelul
invelitorii.

autonizarea executarii constructilor este penmisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei
se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerea in opera nu
afecteaza sanalatea populatiei si a mediului inconjurator
= se vor folosi culeri naturale, deschise, suprafete vitrate
« volumetria de exterior va fi una echilibrata
« acoperisul se va executa in sistem sarpanta in attic din zidarie:
« nu se recomanda invelitori de tabla zincata. lucicasa,
« se recomanda invelitoari din tabla amprentata tip tigld culoarea brun sau gri antracit;
nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane. jgheaburi din tabla zincata, lucicasa
« se vor folosi materiale locale: lemn. piatra. etc
«  nu se recomanda imprejmuire din zidarie plina, opaca

Palet maticd. materiale si textui permise pentru constructii noi
(1) Culeri de camp - reprezinta minim 70 % din suprafaia tolala a fatadelor
Pentru culori de camp se poate folosi albul sau urmatoarele culori § 0300-N, 5 0505- Y. &
0505 B, S 0505 - YBOR. S 0505 - G30Y, S 0505 - R808 conform codurilor de culoare NCS
(Natural Colour System)

12) Culori pentru soctu - maxim 20 % din suprafata fatadelor

Pentru culori de soclu se pot folosi urmatoarele culori; S 3500 -N S 2020 - GBO0Y S2005-B &8
3010-Y20R S 2005 - G70Y S 3020 - R90B conform codurilor de culoare NCS (Natural Colour
System)

(3) Materialele permise pentru invelitoare : tabla amprentata tip tigla sau tabla amprentata
faltuita avand culorile brun inchis sau gri antracit.

(4) Materiale permise pentru finisaje : tencuiel decorative si tencuieli mozaicate pentru socluri
avand culorile menticnate anterior, baton aparent, caramida apaientd, metal tip Corten, sticla,
lemin aparent tratat vopsit in culor neutre sif sau nuante de gri.

8 ITH ILITARA

Actualul teren studiat prin P.L.Z. este liber de constructii si nu este ccupal de retele tehnico -
edilitare, sau rezervat pentru realizarea de lucrari de utilitate publica.
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* Alimentarea cu apa a obiectivului, se va face din retedua nmng{% de ;aﬁl;%en aﬁa r&:{ %HF
prin intenmediul unui bransament la refeaua stradala de glim 1ara zfu ?p al:uté P ia fi
uljlizata pemru recesitaﬂ menajere si Eﬂng&rea incendiilg —

P rnh-cr retea de r:hsmbutle executata din teava de PEH

In acest sens s-a obtinut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de la SC Ediliul CGA SA Nr.
2593 gr:l 01 2_25 Pentm .‘ucr&rue de aulonzare se w:rr .intacnu do cumgnfaur rehmr:g de

* Evacuarea apelor

Colectarea apelor uzate menajere, rezultate de la grupurile sanilare, se va face printr-un
sistem de canalizare care va prelua apele si le va transmite gravitational catre reteaua de
canalizare menajera stradala existenta pe strazile strazile G-ral lon Dragalina si lon Ticaloiu, Se
vor realiza bransamente la reteaua stradala de canalizare menajera.

Apele pluvisle (metsorice) provenite de pe suprafatele acopersurilor se vor scurge liber la
nivelul solului, pe spatiile verzi din incinta.

Apele pluviale (metecrice) provenite de pe platformele betonate vor fi colectate printr-un
sistem de canalizare exterioara (geigere colectoare si tubulatura), si evacuate in refeaua
stradala de canalizare menajera existenta pe strazile G-ral lon Dragalina si lon Ticaloiu,

Evac in de canali, Vi % ligatoviy prin separatoare de uleiun si
hidrocarbun amplasate in intericrul parcelei. Se vor executa bransamente la reteaua stradala

de canalizare pluviala.

Rezolvarea acestor utilitati descrise vor fi suportate de catre beneficiar. cu autorizatie de
construire. si cu avizul organelor publice administrative competente. pe baza unor documentatii
tehnice,

E_acest Sens s-a obﬁnur Aviz de gmg.‘asamenr fgvaragg.' faza Puz de la SC Edmu.f CGA SA

» Alimentarea cu gaze naturale
Se va face din releaua comunala de alimeniare cu gaz natural, prin intermediul unul
bransament la releaua stradala axistenta, prin intermediul unui bransament executal la limita
proprietatii. Gazul natural va fi folosit drept combustibil pentru prepararea hranei (bucatarii),
prepararea ageniului termic si a apei calr:le menajere
inut Avi vorabil faza PUZ de la SC Diamggg Su

Rerefe SA N.' 63710-320.680.710/ Eﬂ ﬂ'.' 2025 Panm..- licrdnle de autornizare se vor fntocmi

documentalil lehnice de specialiate. obline avize lehnice de racordare si eliberate aulonzali de
construire,
* Alimentarea cu caldura si apa calda

Alimentarea cu caldura si apa calda se va rezolva prin microcentrale termice cu tiraj fortat, in
condensare, de apartement . (M.C.T). Acestea vor functiona cu combustibil gazos = gaz
natural. Se interzice folosirea combustibililor lichizi care pot polua aerul.
+ Alimentarea cu energie electrica

Zoha beneficiaza de retea clectrica de medie tensiune, pe strazile lon Ticaloiu si G-ral.
Dragalina. Se vor executa bransamente 12 limita proprietatii, prevazut cu BMPT si contoare de
masurare a energiei. Vor trebui intocmite documentatii tehnice de specialitate. obtinute avize
tehnice de racordare si eliberate autonizatii de construire
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Se propune si instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice ( panouri
fotovollaice ) amplasate pe acoperisurile parcarilor acoperite (car-port).

Instalarea sistemelor fotovoliaice (PV) pe acoperisurile cladirilor sau pe structuri usoare tip
carport nu implicd lucrari de excavatie si nu afecteaza solul sau stratul vegetal existent, fiind
montate exclusiv pe structuri de susfinere deasupra cotei terenului amenajat.

Prin urmare. aceste sisteme nu modifica regimul de impermeabilizare al terenului. nu
influenteaza scurgerea apelor pluviale si contribuie la regocerEaaImMpTE termr@'q-"__"
ansamblului, prin utilizarea de energie regenerabild fara finp ﬁ E'Sﬁ#r Metfiahir- | © "N ARGES

n acest sens s-a obtinut Aviz de amplasament favorabjl fazh PUZ-de la o5€ Dighsbuiie -+ - ¢
Energie Oltenia SA Nr. 0680070070512/ 12,05.2025 Peikru Icririle.de aulonzare se yas se!

intocmi documentatii tehnice de specialifate. obting aviz hice dg (acordarg si eliberate
b atii i Rad 3, R T 7l & A

autorizatii de construire.
= Documentul semnat in
* Telecomunicatii ol a1 dosar
Reteaua de telecomunicatii este prezenta in zona, fiindrep st TR TR TS

Constructiile vor fi coneclate la retea In functie de optiunea utilizatorilor.
* Gospodarirea comunala

Deseurle menajere ce vor rezulta din functiunea proiectului vor fi depozitate selectiv, controlat,
in pubele cu capac, amplasate pe o platforma betonata amplasata pe latura de nord a cladirii.
Evacuarea lor se va face periodic, dupa ce beneficiarul va incheia un contract in acesl sens cu
o firma specializata,

In pericada de constructie, pe amplasamentul supus analizei, in timpul executiei lucrarilor de
constructie, vor rezulta in principal deseuri inerte — steril. provenit din excavatii, deseuri
metalice, deseun menajere care vor fi evacuate awlo, prin grija beneficiarului,

In acest sens s-a obtinut Aviz de amplasament favorabil faza PUZ de ia SC Financiar Urban

OiiZar entatil fef

¥ r LA ! L

S E Lialiia [E b UHE JEIGIE &
IV.9 SPATII LIBERE S! SPATII FLANTATE IMPREJMUIRI
Zona studiata, desi are un caracter predominant de faneata. nu este plantata controlal.
Conform Regulamentului General de Urbanism R.G.U (HG 525/1996), se cere asigurarea unor
supralele verzi si planiale de minim 30% din suprafata terenului studial, prevazula cu vegelalie
scunda, medie si inalta,

vV.8.1. i ff i i i

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de desftinatia i de capacitatea constructiei. conform anexei nr. 6 la Holararea
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism. si conform specificatiilor din cadrul
reglementanilor ia nivelul unitatilor teritoriale de referinia cuprinse in prezentul Regulamenl.

(2) Terenurile care nu sunt acoperite cu constructii si circulatii carosabile si pietonale. vor fi
acoperite cu gazon !/ iarba | alte tipuri de vegelatie joasa si plantate cu un arbore (nu arbust) |a
fiecare 100mp.

(3) Parcajele vor fi plantate cu minim un arbore |a fiecare 4 locuri de parcare,

(4) Suprafata spatiilor verzi si plantate va fi de minimum 30% din aceea a parcelei.

(5)Frincipii generale

(5.1) Se vor utiliza exclusiv spedii autohtone, compatibile cu zona de rusticitate USDA 5b-6b.,
(5.2) Se va asigura protectia circulatiilor i suprafefelor sportive; se evita specii cu spini,
toxicitate pentru public sau fructe mari/alunecoase pe trasee.

PROIECTANT: S.C. CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L. ﬂ
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(6) Lista de specii admise

(0.1) Arbori 1asinosi: Picea abies (molid), Pinus sylvestis fpin silvestru). orgaal sl dosan
(6.2} Arbori folosi: Acer platanoides (artar), Acer pseudoplgtanus (paltire-Sets TN
(mesteacan). Prunus avium (cires salbatic), Sorbus aucuparia (scorus), Lanx decidua (larice).
{6.3) Arbusti: Comnus sanguinea (sdnge de drac), Cornus mas (com). Vibumum opulus (calin).
Viburmum lantana (coris). Ligustrum vulgare ilemn-cdinesc — gard viu). Salix caprea/ S.
purpurea (salcie — zone umede), Alnus glufinosa (arin — rar, zone umede).

{71 Amplasare si distante

(7.1} Perimetru ecranare/parazapezi: Picea abies + Pinus sylvestris in zig-zag, c-c 6.0 m.
amplasate la 23,0 m interior fata de imprejmuire; Ia bazd banda Comus sanguineac-c 1.2-15
m.

(7.2) Alei principale (aliniamente). Acer platanoides / A. pseudoplatanus c-¢ 7=8 m; insertji
Betula penduia c~c 8 m; ax arbori la 21.50 m de bordwa.

{7.3) Intrari/piatete: Prunus avium + Sorbus aucuparna c-c 6=7 m; masive Comus mas +
Viburnum opulus ¢-c 1,2-1,5 m.

(7.4) Parcari: arbori insule Acer platanoides = 1 arbore/4-5 locuri (= c-c 8 m}; gard viu Ligustrum
viigare dublu esalonat 5 buc/m (rénduri la 0,40 m).

(7.5) Margini terenuri/tribune: benzi Viburnum lantana + Comus sanguinea c-c 1.2-1.5 nx;
retrageri minime: arbusti 23,0 m, arbori 25,0 m fata de suprafete.

(7.6) Rigoleftaluzuri umede: Salix caprea/purpurea c-c 1,5 m; arbori rari Alnus glutinosa c-c 5-8
m; fara arbori in albiile deschise.

{7.7) Repere vizuale: grupun Larix decidua + Betu/a pendula c-c -8 m pe platforme pietonale,
in afara traseelor autospeciale.

(8) Interdictii

(8.1) Este interzisa plantarea pe zone publice a speciilor spinoase (Crataegus, Rosa) sia
speciilor cu toxicitate pentru public (Taxus, llex, Euonymus europaeus).

(8.2) Este interzisa plantarea arbaorilor cu fructe mari/alunecoase deasupra aleilor, rampelor si
locurilor de parcars.

(8.3) Este interzisa plantarea arborilor in albiile deschise si pe radierul rigolelor.

(9 Conditii speciale

(9.1) La amplasari de arbori la <5,0 m de pistefterenuri se vor prevedea bariere anti-radacini pe
verticala,

{9.2) Orice abatere de la lista de specii admise se va supune avizarii proiectantului de
specialitale peisagistica.

IV.9.2. Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, esle permisa aulorizarea uimatoarelor categorii de
imprejmuiri:

= imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziuniler, separarsa unor

servicii funciionale. asigurarea proteciiei vizuale;

= imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu. necesare delimitarii parcelelor aferente
constructiilor si’sau integrarii constructiilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor,

- imprejmuin din gard viu

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei. Tratamentul arhitectural al imprejmuiriler va fi corelat cu
cel al constructiilor aflate pe parcela.

£

PROIECTANT. S.C. CONSULTING URBAN FROIECT GRUP S.R.L. g
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(3) Indltimea maxima a imprejmuirilor catre strada np va Ep‘dﬂaﬂﬁ&ﬂ ﬁalﬁﬂmspmnﬁ:s:
prevazula cu un soclu de minimum 30cm, Arexd . - cle=gef
(4} Inaltimea maxima a imprajmuirilor executate intrg propg de
opaca si executala fara soclu. Wﬁﬁﬂ
Aspectul Imprejmuirifor (qardurier)
{S)\imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizar :
conforme cu arhitectura contemporana (se vor uliliza materiale SII'I"rplE pratra zldane lemin, si
metal);
{B)Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor este |a fel de important ca cel al constructiilor si va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine, daca acestea se
incadreaza in reglementarile prezentului RLU, S1alpii de sustinere, in cazul in care nu sunt
metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiet principale si al gardurilor alaturate (daca
acestea respecia principiile estetice din prezentul RLU).
{7} Prezentul regulament incurajeaza realizarea de imprejmuiri transparente dublate de gard viu
sau, dac3 este posibil numai din gard viu.
V. 10. IBILITATI MAXIME PARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI
P.0.T. =SC/St x100=50% procentul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre suprafata
la sol a cladirilor si suprafata terenului desfasurat, (FOT 50% constituit din maximum 30%
construclii + 20%amenajpri sportive)
C.U.T..=SD/St=0.50 ceeficientul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre aria
desfasurata si suprafata terenului desfasurat
Spatii verzi si plantate minimum 30% din suplafata lerenului
V. UNITATI R E T

Zona studiata in acest P.U.Z, este cuprinsa in intravilanul Municipiului Cadmpuiung. UTR15,
Judetul Arges.
VI ALTE DATE.

Nu sunt.

f _"Afﬁﬁ_ﬂanﬁﬁa; ascaiu
[+ SOAR T14, Alesil RUR
183 f? !

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei
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Fitesti, str. |.C. Bratianu, Bl. C1, ap, 24,

CUI 22828205, Cod fiscal. JO323556/2007 Arges
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Plan de actiiine pentru implementare

investitillor propuse prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL

A. Date de identiticare a investitiel

Denumirea obiectivului de investitii - -  SCHIMBAREA FUNCTIUNII ZONEI 5!

REGLEMENTARE URBANI’STIQ&I CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA
SPORTIVA:”
Beneficiarul investitiel : 5C DAMINA SOLUTIONS SRL

Elaboratorul studiului de urbanism - 5C COMSULTING URBAN FROIECT GRUP SEL

Documentatie de urbanism - plan urbanistic zonal = P.U.Z.

Amplasament; Municipiul CAMPULUNG, Str. ION TICALOIU Nr.2, Nr.cad.: 88744,
Judetul Arges

Data elaborarii | - FAZA PUZ - Inoiembrie 2025
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B. CEI'[E"(]{}I'H de costun | original se atata dosaral

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate
integral de citre beneficiar/proprietar,

Dupa aprobares fazer PUZ. pna Hotarare Jde Constly Local
mvestitorul va demara procedunile la Oticinl Judetean de Cadastru pentru
modihicaren cateronier terenulur din extraviban momras tan,

Ultertor se va emite un Certificat de wrbanism pentru editicarea
investitier corspunzatoare aprobata prin regulamentul PUZ. Inte-0 prima
etapa vor 11 elaborate proiecrele de executie, respectiv proteciul tehnic
fazua DTAC i detalile de executie Acestea vor fi elaborate n
conformitaie cu normele tehnice si cu respeciarea fazet PUZ aprobaie

La sohicitarea Bepeficiarulu s- a prezentat urmatorul tabel pentru
etaprzarea dJocumentatitlor in vederea obtinern avtorizatitlor de construire

Fazal
| Denumire obiectiv Autorizatii de Consiruire
2 terenun spor sintefice
1 teren sporl natural 1
Vestiare '
! Amenajdri exterioare, relele, sislemalizare, parcaje 1
Muzeu , Arca’ 1
| Reslauwranl| 1
| Hub multifunctional 1
_Hangar, sala polivalenta, arena cu tribune | 1
| Total Autorizatii de Construire solicitate la fazal | 8
Fazall
il | Cos de fum si castel de apa

Tumuri P+5 cazare

|
Total autorizati de Construire solictate lafaza il |

Documentatiile pentru obtinerea AC aferente fiecarei faze vor fi depuse in acelasi
fimgz, intr-un singur pachet de lransmitere, cu numere de inregistrare separate,

Lucranle de constructit st mstalati. vor i executale in baza
autonzatier de construre. de catre un antreprenor

La finahzarea hicranlor acestea vor fi recepnionaté i conformtae
cu reglementanle tehnice

In cadrul etaper de execunte a lucranlor. sub  supravegherea
dingmtelus de santier. se vor tntocnu actele privind calitatea lucrartor de
CONSIUCn,

Pentru punerea in functiune. vor fi obtinute de catre investitor toate
autorizantle necesare

Actiunile de publicitate se vor derula in special prin internet.
Toate costunle legate de realizarea investitier vor 11 suporiate de

pivestitor. Mo sunt necesare Toacrt care =i he tealizate din fondun

priblice
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C. Defalcarea costurilor B

| Categoril de costurl - ]
L * A. Cheltuieli pentru elaborsrea documentatiler tehnico economice " Responsabil :
| . _ _ | Beneficiarul inveslitiel
al. | Cheltuieli pantru slaborarea documentalilor d= prolectare | Supcistate de catie |
: +  Obtinere avice DTAC : investiten privati .

+ Studii de teren (lopo, geo. elc.)

+ Documaintatie tehnic3 pentiu cblinerea autonizatiel ds
consiruire |

Froiect tehnic. detalii e-ecutie, liste cantitall, caiste

sarcini

= erifican de proect

|
|
|
i
i
|
Beneficiarul in'..rasﬁtieil

1. a2. | Chetuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnicad | Suportate de catre |

«  Cheliuieli pentru consulianta investiton privati i
+ Cheltuieli pentru asistenta tehnica "

Beneficiarul im&stitiei

i

ad. | Cheliuiel pantru cbiinsrea avicelor s acordiurilor Supaortaie de care

|
investitori privati |
|

Beneficiarul investitiej

a4, | Cheltuieh pentru pregatirea documentelor privind aplicarea | Suportate de catre

| |
procedurii pentru atribuires contractului de jucrar | investitor privati |

RESPONSABIL
Beneficiarl investtiel

B. Cheltuleli pentru realizarea investitiei

b1, | Chelulell pentru amenajarea terenuluic Supoitate de cairs

1
L
|
I
T
|
|
i
i
]
]
|

« Amenajarea terenului; | investitor privati

« Amenajare access, circulatii carasabile si pistonale In i
incinta
o Drenaiea terenulul (daca ssle necesar,

» Amenajar pentru protectia mediului,

Beneficianl investitie
B2. | Chelluiel pentiu asigurarea uiilitdfilor necesare obisctivului: Supcrtate de catre
+ Cheltuieli pentru bransaments investitori privati

in baza unui prolect de specialilats
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Beneficiarul investitisi .
b3, | Cheltuisli pentru investitia de baza: - Constructi si instalatii - | Suporiale de catre
Dotari mvestitort privati
Beneficiar| investitis|
k4, | Alte cheltuiel: - Orpanizare de santier - Comisicans, 1axe - Suportate de calre
Cheltuieli diverse si neprevazute irvvestitor privati
D, Etapizarea realizarii investitiiior

I funchie de interesels beneficiardul £e pol raaliza una sau mal mulie constiuctil, in stape diferiis,
F I

oblinerea autorizatilor da construire pentru investitile preconizats

gxecutares bransamentalor la utilitati
amenajarea accesslor
realizarea investitiei. finalizala prin receptii

intabulares construcliei /conistructillor

> /
Elaborat [+ /7, il
Arh.Mariand = % sedintei
Dascalu -
Si SC DAN
Presedinte
lonel §
Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei




Concept arhitectural, volumetrie si randari
by Arhitecti Asociati SRL:

Arh. Ana lacob

Arh. Catélina Mircescu

Arh. Monica Paduraru

Arh. Silvia Plesea

Arh. Alexandru Popescu

Arh. Otilia Popescu

r

PROPUNERE MOBILARE URBANISTICA - RANDARI

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI MAXIMI ADMISI

P.O.T. maxim propus = 50.00% (din care maximum 25% va fi prevazut pentru cladiri
propriu-zise, iar restul de suprafata va fi alocata amenajarilor si dotérilor sportive la sol)
C.U.T. maxim propus = 0.50 ADC/ mp

Regim maxim de inaltime = P+5Ep(Rh max. 22.00 m la cornisa la constructiile propuse)
Hmax la constructia existentd COS DE FUM (123.00m) se va mentine

Hmax la constructia CASTEL APA (45.00m),rezultata din constructia existents castel
apd (40.00m) ce se va majora cu 5.00m

Mariana V-
DASCALVY e

achitech

P x/‘)
BCE*&¥

Documentul semnat in
original se afl la dosarul
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. Milfiicipiul Pitestl, Judetul Arges
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| Sedhpatura

Arh. Mariana Dascalu

Documentul semnat in

original se afla la dosarul

Beneficiar: SC DAMINA SOLUTIONS SRL

Denumire pr.:

CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA SPORTIVA
Amplasament: Sir. ION TICALOIU Nr.2, CF 88744
Municipiul CAMPULUNG, Judeful ARGES

MNumar
prolect
1325

Specialitate: URBANISM

Urbanisfic

sedintei

Arh. loan Alexandru Dascalu Y

Denumire plan:

PROPUNERE MOBILARE
URBANISTICA- RANDARI
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PLAN INCADRARE IN U.T.R. 15
AMPLASAMENT STUDIAT SC. 1:2000

Teren proprietate SC DAMINA SOLUTIONS SRL conform ACT DE ALIPIRE autentificat sub Nr.788 din 18.08.2024 la
BIN Tuluca Andrei dim Municipiul Campulung, Judetul Arges

CF 88744

S teren = 162415.00mp

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
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Amplasament: Sir, ION TICALOIU Nr.2, CF BBT44
Municipiul CAMPULUNG, Judeul ARGES

'5.C CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.R.L Beneficiar: SC DAMINA SOLUTIONS SRL Numar
CAN 22829205 Cod fiscal: JONZIESZ007 , Mishicipiul i, Judetl Arges Denumire pr.: proiect
Tel: 0248224119, Mobil: 0724/522788 CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA SPORTIVA 125

Utharist

uo3

Arh. Mariana Dascalu Documentul semnat in 12000 [Specialitate: URBAMISM
original se afla la dosarul - — - e r—
Arh. Ioan Alexandrd Dascalu | o2 Februarie | Denumire plan: PLAN DE INCADRARE
Dese Bogdan Simionescu i 2025 INUTR. 15
sedintei
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PLAN INCADRARE iN TERITORIUL U.A.T. CAMPULUNG F il m=—,
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Teren proprietate SC DAMINA SOLUTIONS SRL conform ACT DE ALIPIRE autentificat sub Nr.788 din 18.08.2024 la | | I [l N} Amplasament: Str, ION TICALOIU Nr.2, CF 88744 Pln
BIN Tuluca Andrei dim Municipiul Campulung, Judetul Arges Specificatie Nume I _Sembatura =cara Municipiul CAMPULUNG, Judetul ARGES | Urhanistic
CF 88744 EegiPrﬂniﬂ Arh. Mariana Dascalu | .,D:;:':f::“:ﬂs:'i;'z:m 1:5000 [Speciaiitate: URBANISH Yol
S teren = 162415.00mp e —— L kFebruaric [Denumire pian: PLAN INCADRARE
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AMPLASAMENT STUDIAT : S S DATA SOLUTIONS SR -
SC 125000 gﬁﬁﬂﬂﬂ ”URBA.N P%Eﬁfﬁﬂﬁw mﬁ:w DNS SRL :lm
Tel. 0248224119, Mobil: mﬁgﬁ CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA SPORTIVA | (2125
Teren proprietate SC DAMINA SOLUTIONS SRL conform ACT DE ALIPIRE autentificat sub Nr.788 din 18.08.2024 la Plar

Amplasament: Sir. ION TICALOIU Nr.2, CF 88744
Municipiul CAMPULUNG, Judejul ARGES | Urbanistic

Speciaiitate: URBANISM
Arh loan Alexandru Dascalu (] original se afti la dosarul M—

A st Februarie | Denumire plan: PLAN DE INCADRARE | U02
Bogdan Sumionescy “ 2025 IN P.U.G. CAMPULUNG

l semnat in
original se afli la dosarul
sedintei

? L;Iﬁa Andrei dim Municipiul Campulung, Judetul Arges
S teren = 162415.00mp
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y Puncte contur edificabil propus
UAT BUGHEA DE SUS * ;.,,/ Tabel coordonate Stereo*70
‘ Nr.punct N(x) Ely)

1 421255.009| 503604.283
421299.091| 503535.814
421299.422| 503534.401
421296.267| 503529.292
421302.291{503519.926
421333.268| 503471.603 Profil transversal 3 Str. lon Ticaloiu

S U.A.T. BUGHEA DE SUS
% 2%

/ T % Hinax=123.00m |
o - . /sementine
M

\ e

S

o

WD (00 [~ |on U B [l |

421342.209| 503457.828
/ 421344.829| 503454.258
421346.703| 503451.279
4 'l 10 |421261.728| 503402.019
a | Hmax m 11  |421216.768| 503376.494
] | se mentifie 12 |421212.358[503373.919
" 1 ~ 13 421123.635| 503325.854
% ' 5"'4.0'00 : 14 |421115.802(503335.764
o & e L T it anmesn o - ~ BILANT TERITORIAL PROPUS
Teren proprietate SC DAMINA SOLUTIONS S | e s S
CF 88744, S teren = 162415.00mp r ’ 18 |421051.246 503419.292 POT MAXIM PROPUS (IN LIMITELE EDIFICABILULUI) 50.00%
’ ' . | 19 [421036.859| 503437.841 = e s S N
N I | 20 |421020.830| 503458.626 din care: CONSTRUCTII PROPRIU ZISE 25.00%
\ | i ‘ 21 |421007.381|503476.466 = — — .
' . 22 |421000.270| 503485.426 AMENAJARI SPORTIVE ‘ 25.00%
| i (i 23 |420995.467| 503491.233 — - - - - -
& L] 29 |420990233 503492750 SUPRAFATA CIRCULATII CAROSABILE, PARCAJE 20.00%
“% / L 100108 5005508 CIRCULATII PIETONALE, PLATFORME
N > 27 | 420969.939| 503537.915 S —— e I A ——
N & 28 |420955.833| 503564.913 ‘SUPRAFATA SPATII VERZI SI PLANTATE (MINIM) 30.00%
M 29 | 420942.926|503589.663 [ — e
30 |420927.188|503619.609 TOTAL . 100.00%
% 31 |420915.054|503642.756 .
/ ii 4%::2 ﬁigﬁ;‘ﬁ? 'SUPRAFATA DESFASURATA (MAXIMA ADMISIBILA)
4 ; X L
34 |420876.367| 503682.268 ' PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (MAXIM) 50.00%
35 420860.171| 503671.934 : e BT = s — RS " -
TR B ARRES RIS 5o a0t 1.2 ‘ COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (MAXIM) | 0.50
38 420802.484| 503635.129 - - N - LEGEﬁE - - -
39 420793.031| 503629.230 - - =
40 420782.737| 503622.623 LIMITE
B e LIMITA ZONEI STUDIATE
43 |420741.094)503505.240] ! LIMITA UN|AT|| ADMINISTRATIV TERITORIALE
e el e I LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CF. OCPI 1990
46 __|420725.783] 503582.525 LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ
TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN :; :igzggggg ﬁ:g:ﬁi o — LIMITE PROPRIETATI PRIVATE
49 | 420684.842] 503579.975 ZONIFICARE FUNCTIONALA o o
S e B ]I{ ,‘ ﬂ MZOna de parcuri/ paduri/ complexe sportive + institutii $i servicii
52 |420879.148|503745.889] | ]‘ 3 pl'OpUSé prin PUZ - ZP+IS
B |soss SO Pz Edificabil propus prin PUZ
55 |420989.270] 503831867 Terenuri agricole in extravilan |
56 |421048.548] 503880.812 j Zona de locuinte si dotari complementare cu regim
e——— mic de inélfime(P-P+1- maximum P+2) |
59 |421098.847|503919.02 ﬂ Zona de locuinte si functiuni complementare cu regim
e mers ¢l medlu de nélime pesie P12
2 |anmesasoizszl | WM Zona unitatilor industriale/ agricole e
T ; - . . CONSILIU! JUDETEAN ARGES
gi :ii:ii:;;: 2:::{9}.:2: 3 Zona de parcurilupl'a'durl, Compvlex_e ?Portlve VIZAT SPRE MESCH|MBARE -
65 | 421121.463|503892.347 Zona de gospodarie comunala/ cimitire ’%“‘”25'*;2:‘ hﬂélf’?; ) 4
e e insers N Zona dotari (institutii put?lice si servicii) T ..,,,,. .H:Eﬂ
620273, 505865 %99 Zona cu destinatie speciala m ewmes oo
21129.412 . A1 e s
70 |421133.764| 503853.126 _Zona cailor ferate o Plantatii de aliniament/
71 |421134997[503852.767] | ADEI canale =ﬂ=' perdele protectie
L s B Constructii existente care se mentin ’
73 |421123.843|503835.383 ; i ;
74 | 421146.547|503805.809 » Accese auto si pietonale
75 421152.255| 503799.416 QAI DE COMUNICAT“

~J
h

421155.697| 503790.103

aai1ss 063 soaes.mms| | s C&i de comunicatii existente de interes national (DN 73)

77

AL R Cai de comunicatii rutiere de interes judetean

79 421169.276| 503743.759 i . " . . ; —_—
30 [221207.201] 503681.979 Cai de comunicatie rutiere de interes local (strazi)
81 |421205.977|503670.824 REGLEMENTARI

oo
(]

421206.028| 503665.918
421252.873| 503602.813
421255.009| 503604.289

oo
i

Interdictie temporara de construire pana la intocmirea PUZ/ PUD
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INDICATORI URBANISTICI PROPUSI MAXIMI ADMISI

— P.O.T. maxim propus = 50.00% (din care maximum 25% va fi prevazut pentru cladiri e o vk
P Ro P U N E RE REG L E M E N I ARE U RBAN Is I I CA propriu-zise, iar restul de suprafata va fi alocata amenajarilor si dotéarilor sportive la sol) cp -
C.U.T. maxim propus = 0.50 ADC/ mp figise] | 5.5,CONSULTING URBAN PROIECT ORUP L | [Danameepe: oo gt
T et h » Muricipiul i, Jude tad

sc 1 - 2 5 oo Regim maxim de inaltime = P+5Ep(Rh max. 22.00 m la cornisa la constructiile propuse) LARERRL | | Tol 0245224115 Mobil 0724/522760 CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA SPORTIVA | _ 12/28
& = Hmax la constructia existentd CO$ DE FUM (123.00m) se va mentine — e TSt Soarg—| \mPiasament mﬁnwmﬂmﬁhﬂgmhmg Fan

Hmax la constructia CASTEL APA (45.00m),rezultata din constructia existenta castel Sef Prolect Arh_Mariana Dascalu — ~————  1:5000[Speciaiitate: UREANISM : Zordl

- B Arh. loan Alsxandru Dascalu [MIESOp EJ EPE 35 izg« OH Denu H

apd (40.00m) ce se va majora cu 5.00m e I — _I e “z';’:;‘ PROPUNERE REGLEMENTARE URBANISTICA | U05
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Teren proprietate SC DAMINA SOLUTIONS SRL
CF 88744, S teren = 162415.00mp

TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN
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- AN ARGES

W 1 L5100 122,20 21

1ojmpa
1 [maesop ey g os putsuo |
1 jenmas

: . R D VIZAT SPRE NESCHIMBARE |
Profil transversal 3 Slr1 lon[Ticalafp=a 18 Aviz arhilect - gef

LEGENDA

| LIMITE
| LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA UNIATLI ADMINISTRATIV TERITORIALE

s LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CF. OCPI 1990

———————LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ
~————————LIMITE PROPRIETATI PRIVATE
ZONIFICARE FUNCTIONALA

, Terenuri proprietate privata apartinand
‘ persoanelor fizice sau juridice

Terenuri proprietate publica de interes local

Terenuri proprietate publica de interes judetean

. |Terenuri proprietate publicd de interes national

[

| ] Ape/ canale
|
% Accese auto $i pietonale -

1o)mpas

[nIESOp ¥ ERE 35 [emiSLI0
Ul Jeuwas [Muamwndo(q

T

]

JE S.C CONSULTING URBAN AROIECT GRUP S.R.L Beneficiar: SC DAMINA SOLUTIONS SRL Numar
CLI 22826205, Cod fscal JOIZ385/2907 , Municipiul Pitest, Judet Arges Denumire pr.: prolect
: Tel 02481224119, Mobi 07241522785 . CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA SPORTIVA | 1225
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:5000 Specifcati Nume e TG I AMPULLNG, oo ARGES | o
Sef Prolect | Arh Mariana Dascalu e E 1 1:5000 [Specisiitate: URBANISM Zoradl
Prolectat Arh. loan Alexandmu Da [l.l!sop:[gu:as!;‘:l!ﬂu?a; - [ Februarie |Denumire plan:
e (N S | fmt-:%-mm'»éa; 2025 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR uo7




Concept arhitectural, volumetrie si randér
by Arhitecli Asociati SRL;
Arh. Ana lacob

Arh. Catélina Mircescu
"*h. Monicd Paduraru
.. Silvia Plesea

Arh. Alexandru Popescu
Arh. Otilia Popescu
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Profil transversal 2 cirtulatii propuse In incintd

e=——— Limitd UAT

= Limit3 intravilan

— Limita parcela

—— Limita edificabil propus

Cglinda apa

[: Terenuri spor

Constructii

Gladire multifunctionala - HUB
Castel apa existant
Cos de fum existent

LEGENDA

- - CABLU MEDIE TENSIUNE

- CABLU JOASA TENSIUNE
CANALIZARE MENAJERA
GRAVITATIONALA,

- CANALIZARE MENAJERA
POMPATA;

- - CANALIZARE PLUVIALA

GRAVITATIONALS;

——— - CANALIZARE PLUVIALA

POMPATA,;
« RIGOLE CAMALIZARE PLUVIALA;
- CONDUCTA GAZ;

—— - APA RECE MENAJERA,

REGLEMENTARI ECHIPARE EnlumhA__

SC. 1:2500

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI MAXIMI ADMISI

original se afla la dosarul

1'{ ; Documentul semnat in
P.0.T. maxim propus = 50.00% (din care maximum 25% va fi pravazh]ﬂ pﬁn‘tm pﬁJmM"ﬁ ¥,V

prnprlu-:!sﬂ, iar restul de suprafata va fi alocata amenajarilor

C.U.T. maxim propus = 0.50 ADC/ mp

Regim maxim de inaltime = P+5Ep(Rh max. 22.00 m la cornisa la cunsimétnlla pmpusa}

Hmax la constructia existentd COS DE FUM (123.00m) se va mentine

Hmax la constructia CASTEL . APA (45. D&n},r&zuftaﬂ Hm constructia existenta castel

apa (40. ﬂﬂm} ca;:m ma;nra cu 5. W

"lg

si dotﬁﬂkur sportive la sol)

et i | I: | Documentul semnat in
Muzeu BA - BAZIN RETENTIE APA PLUVIALA g : oe;ng;:al_se afla la dosarul
Tribune acoperite S+ - SEPARATOR HIDROCARSUR — e _; :
i - STATIE POMPARE APA PLUVIALA : A X B T e =
Cantina restaurant SPAU - STATIE POMPARE APE UZATE S.C CONSULTING URBA PRHECTW.LI L{jnmﬂdm: SC DAMINA SOLUTIONS SRL Numar
Teren acoperit PTITEG - POST DE TRANSFORMARE! CUI 22825208, Cod-fscal JOXZIBSE007 | Munscipiul P odetul Arges— | Denumire pr.: prolect
(8) 8a : TABLOU ELECTRIC GENERAL rf | Tel 02487224119 Mobit 0724152278 / > CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA SPORTIVA | 12125
R 9k poivalenit HE - HIDRANT EXTERIOR e — Amplasament: Str. [ON TICALOIU Nr.2, CF B8744 Flan
) gazare P+5E HI - HIDRANT INTERIOR |Spacificatie Nume e st s dosarl !E1 25{]% Municipiul CAMPULUNG, Judetul ARGES | Urbanistic
) Cabind poarts f Proiect | Arh. Mariana Dascalu . — : ialitate: UREBANISM EE
@) (9 Parcar acoperite - G“Efuﬁfﬂqrﬁgfagﬁ %:dm ing Ciktian Meca I‘-I et | ugust ;:::mh plan:
FrAM A lnan Alexandiy T MENTARI ECHIPARE EDILITARA | U0
Dosenat | Bogdan Simionescy R 2025 REGLE
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Profil transversal DJ 735
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U.A.T. BUGHEA DE SUS f*’
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/ Teren proprietate SC DAMINA SOLUTIONS SRL

£ CF 88744, S teren = 162415.00mp

F

TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
SC. 1:5000

B\ UAT. LERESTI

Profil transversal 1 Sir. lon Ticaloiu
L

¥}

Wi 7 A uil

Profil transversal 3 Str. lon Ticaloiu

INR. CRT, DOMENII DISFUNCTIONALITATI PROPUNERI
CAl DE COMUNICATIE [VO DN73 propusa prin SF poale afecl n In_lerm-ml parcelel se vor prevedea cal
1 PE PARCELA [regimul proprietatilor e
FOND CONSTRUIT SI Terenul se afla in intrawvilan, avand g e :
UTILIZAREA categoria de folosinta de curti Schimbares funcliunk zones
2 TERENURILOR constructii, functiunea zonei find de

industrief depozitare

Dupa realizarea oblectivulul propus, se
va trece la amenajarea peisagistica prin

In prezent nu exista, lerenul fiind

SPATII PLANTATE nedngrijit, cu vegetatie spontana,

g cresculd haolic crearea de spatii verzi si plantate
PROBLEME DE MEDIU |17 prezent nu exista - Sapnniss g spiopi
4 prin plantari
ASPECTE LEGATEDE [in prezent nu exista, in zona fiind sigurarea cu ulilitali a zonei esle
5 GRADUL DE ECHIPARE |prezente toate retelele de ulilitati. iorilara, cheltulelile cu extinderea
EDILITARA IN ZONA telelor sau crearea de relele noi fiind
portate de catre beneficiar
I LEGENDA — — — - - —-
! LIMITE Cf ! “TEAN ARGES
| LIMITA ZONEI STUDIATE - :
| LIMITA UNIATII ADMINISTRATIV TERITORALE" “E NESCHIMBARE
' LIMITA INTRAVILAN EXISTENT| CF.[OCPIAgYg [ ~viz wwhileet-iefl
| LIMITA TEREN CARE A GENERAT Rz 1 29902, (L. 12,4 2
' LIMITE PROPRIETATI PRIVATE Docmetalzcmmatn ™
| ZONIFICARE FUNCTIONALA ] original se aftila dosarul
'\ [ Terenuri agricole in extravilan S
| Zona de locuinte si dotari complementare cu regim
i I mic de indltime{P-P+1- maximum P+2)
I I Zona de locuinte si funcliuni complementare cu regim
| mare si mediu de inaltime (peste P+2)
' [ EEEZona unitatilor industriale/ agricole
. B ______]Zona de parcuri/ paduri/ complexe sportive
| [———_17ona de gospodarie comunala/ cimitire
. [ Zona dotari (institutii publice si servicii)
; Zona cu destinatie speciala
| Zona cailor ferate
: Apel canale
' CAl DE COMUNICATII y
| s Cai de comunicalii existente de interes national (DN 73' > T
' Cai de comunicatii rutiere de interes judetean == - 12\
i Cai de comunicatie rutiere de interes local (strazi) | - ' % = 1|
! REGLEMENTARI |+  pfdcarul
| L linterdiclie temporara de construire pana laintocnf o i “,
I.J original se afli la dosarul
i |: sedintei
rriecel] | 5.C CONSULTING URBAN PROIECT GRUP S.RL |Beneficiar: SC DAMINA SOLUTIONS SRL Numar
SOETRARE | | ot 27826205, Cod fecal JOMZIGEJ007 | Municipiul Pitesti, Judetd Arges | Denumire pr.: prolect
Tet 0248224119, Mot WM:# CONVERSIE SIT INDUSTRIAL IN BAZA SPORTIVA | 12125
. - A Amplasament: Str. ION TICALOIU Nr.2, CF 88744 Plan
_ s {[Epecinicane Nume Documentl semnat in Ccara | Municipiul CAMPULUNG, Judetl ARGES | Urbanisic
St A Sel Prolect | Ath. Mariana Dascalu o oot 1:5000 [Speciaitate: URBANISM
-'.f.'.i. .{, . " - = _ Proiectat Arh. loan Alexandru Dasca - Februarie | Denumire plan:
v;*i;*.mlﬁ_“-}i' . e E,ggda;n P e ;%Ef::ﬂ;:r:::m 2025 ANALIZA SITUATIE! EHSTENTE um

J
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Puncte contur edificabil propus
Tabel coordonate Steren*70
Nr.punct MN{x) Ely)
1 |421255.009| 503604.289
2 |421299.091|503535.814
3 |421299.422| 503534.401
4  |421296.267|503529.292
5  |421302.291|503519.926
6  |421333.268
7 |421342.209
8  |421344.829
9  |421346.703
1 10 421261728
11 |421216.768
12 |421212.358|503373.919
|13 |421123.635(503325.854 o
"1 14 |421115.802{503335.764
15  |421104.620| 503350.109
16 | 421094.881|503362.767 . g
17 |421067.205]503398.648 F“ﬁ:ﬂm Fc——
18 |421051.246|503419.292 o
19 |421036.859|503437.841
20  |421020.830| 503458.626
21  |421007.381|503476.466 W)
22  |421000.270| 503485.426| Concept arhitectural, volumelrie si randarni |\ °
23 |420995.467|503491.233| by Arhitecti Asociati SRL: AN
24 |420994.233/503492.790| Arh. Ana lacob
26 | 420985.385| 503508.380 :m E?ﬂlcglPéduraru
AL it T Arh: A:::I;nd?u%aopescu
oL s e R Popescu
29  |420942.926|503589.663
30  |420927.188|503619.609
31 |420915.054| 503642.756
32 |420903.326|503664.766
: 33 |420889.332| 503690.462
34 |420876.367| 503682.268
“ ) 35 | 420860.171|503671.934
~ 36 |420837.191|503657.257
N 37 |420821.616|503647.389
il 38 | 420802.484]503635.129 - ﬁ .
oy 39 |420793.031|503629.230 T T ™ I
' 40  |420782.737|503622.623
4 420767.931) 503613.209 @ ﬁ
42  |420746.005|503599.211 f N
4 420741.084| 503595.240 II' ¥ SIS ’ Profil transversal 1 circulafii propuse in incina
44 |420733.887|503589.244|| | R ;ﬁ
45  |420727.759|503584.126 ; r a0 S L?E :
46 | 420725.783| 503582.525 : b By ﬁ“f o T ——r— -5
4 420700.663| 503560.135 . .
48 | 420697.276|503563.797 B ==t il | ),
4 420684.842| 503579.975 TN o2l
50 420726.754| 503616.260 Profil transversal 2 cirCulatii propuse in incinta
5 420787.734| 503667.894
52 | 420879.148|503745.889 PROFILE TRANSVERSALE CIRCULATII
53 | 420940,253| 503797.378 PROPUSE IN INCINTA
54 | 420943.361|503793.026
55 | 420989.270| 503831.867
56 | 421048548 503880.812
57  |421085.264|503910.552
58 |421092.870| 503915.869
59 |421098.847|503919.092
60 | 421102.640|503920.702
61 |421106.945|503921.720
62  |421109.654|503921.752 .
63  |421111.718|503919.554 : 3
64 |421114.676|503910.827 3 3
65  |421121.463|503892.347 -
66 | 421126,004| 503880.134 " x 32
67 |421126.300| 503879.173 3 circulahe carcsabie s £
68  |421130.373|503865.999)| s ARhe . A
69  |421129.412[503864.435 e AN i
70  |421133.764|503853.126 S T R T
71 | 421134.997|503852.767 — J ES k.
72 |421137.382|503846.070)|
73 |421123.843|503835.383 e s e, s y i 1
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